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I.  Anlass und Inhalt der Planung

Das Gebiet, Uber das sich der Bebauungsplan erstreckt, ist trotz bestehendem Planrecht mit
Ausnahme der ehemaligen amerikanischen Kirche und des Casinos noch unbebaut. Mit seiner
GroBe von ca. 2,25 ha grenzt es im Stden an die Egon-Eiermann-Allee und im Osten an die
SudetenstralBe. Es handelt sich um eine Teilflache des am 11. September 2009 in Kraft getrete-
nen Bebauungsplanes , Eggensteiner, Sudeten- und PionierstraBBe”. Bereits dieser derzeit noch
gultige Bebauungsplan setzt in diesem Bereich fir die Ostliche Teilflache Mischgebiet und fur
die westliche Teilflache Sondergebiet und Gemeinbedarfsflache fest. Diese Nutzungsartfestset-
zungen sollen in ihren Grundzlgen erhalten bleiben, in ihrem Nutzungsspektrum jedoch modi-
fiziert werden, um dem dringenden Bedarf an Wohnungen starker gerecht werden zu kénnen.
So kann beispielsweise das derzeit festgesetzte Punkthaus Ecke SudetenstraBBe und Egon-
Eiermann-Allee aufgrund seiner Abmessungen und Kubatur bevorzugt als gewerblich genutztes
Gebaude (z. B. Buronutzung) realisiert werden. Mit den neuen Festsetzungen zum Baubereich
und zur Kubatur wird die Nutzung starker auf eine Wohnnutzung ausgerichtet.

Auch die stadtebauliche Anordnung der Gebaude wird den geanderten Bedingungen angepasst
und die bisherige Platzflache an der Kreuzung SudetenstraBBe mit der Egon-Eiermann-Allee ver-
kleinert. Dies wird seitens der Stadtplanung wegen der dort eingeschrankten Aufenthaltsquali-
tat und der groBen Anzahl von weiteren Quartiersplatzen im Gebiet als sinnvoll erachtet.

Die Festsetzungen fir das Sondergebiet (Casino-Gebaude) bleiben unverandert. Um dem gro-
Ben Bedarf an Kindertagesplatzen gerecht zu werden, wird auf dem als Gemeinbedarfsflache
ausgewiesenen Bereich zukUnftig sowohl Schule als auch Kinderbetreuung zulassig sein.

Das festgesetzte Maf3 der baulichen Nutzung entspricht mit einer GRZ von 0,4 im Sondergebiet
und 0,6 im Mischgebiet den Vorgaben der Baunutzungsverordnung. Lediglich zur Deckung des
Stellplatzbedarfs wird im Mischgebiet eine Unterbauung der GrundstUcke fur eine Tiefgarage
bis zu einer GRZ von 0,85 zugelassen. Als Ausgleich wird festgesetzt, dass die Dacher von Tief-
garagen, soweit sie nicht Uberbaut sind oder fir Zuwege bendtigt werden, zu begrinen sind.
Durch die Festsetzung von differenzierten Mindestsubstrathohen fir die Uberdeckung der Tief-
garagendecken wird gewabhrleistet, dass die geplanten Pflanzungen sich artgemal3 entwickeln
kdnnen. Zur weiteren Erhéhung des Anteils begrinter Flachen im Plangebiet wird ferner festge-
setzt, dass auch die Dachflachen zu begrinen sind, wobei hier ebenfalls eine Mindestdicke fur
die Substratschicht festgesetzt wird. Die Begriinung dient gleichzeitig der Rickhaltung des in
diesem Bereich anfallenden Regenwassers.

Das Plangebiet wird stark durch Larmimmissionen beaufschlagt, die im Wesentlichen vom Ver-
kehr aber auch vom angrenzenden Gewerbe sowie der nordwestlich gelegenen militarischen
Nutzung herrthren und die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschreiten. Das fur die Ur-
sprungsplanung aus dem Jahre 2009 vorliegende Larmgutachten war an die nun angestrebte
stadtebauliche Veranderung anzupassen und zu Uberarbeiten. Insbesondere die starke Ver-
kehrslarmbelastung im Gebiet machten nach gutachterlicher Einschatzung SchallschutzmaB-
nahmen erforderlich. Aktive MaBnahmen wie der Bau einer Larmschutzwand sind aus stadte-
baulichen Grinden dort nicht erwinscht und waren angesichts der zugelassenen Gebaudeho-
hen gerade in den oberen Geschossen wenig effektiv. In den Bebauungsplan wurden deshalb
Festsetzungen zu passiven SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden aufgenommen, die si-
cherstellen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse dort erreicht werden und auch die
Wohnnutzung in diesem Mischgebiet ausreichend geschutzt wird.
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Il Zum Verfahren und der Beteiligung am bisherigen Planungsprozess

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Teilflache des ehemaligen Konversionsgebiets der
amerikanischen Streitkrafte, das mit dem eingangs bereits erwahnten groBflachigen Bebau-
ungsplan ,Eggensteiner, Sudeten- und PionierstraBe” im Jahre 2009 Uberplant wurde. Die nun
angestrebte weitere Entwicklung mit verstarkter Wohnnutzung erfillt die Vorgaben des § 13 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB und ermdglicht die Durchflihrung des Verfahrens unter erleichterten Vo-
raussetzungen. Hierzu gehoren im Wesentlichen der Verzicht auf den ansonsten nach § 2 a
BauGB vorgeschriebenen Umweltbericht sowie die Umweltprifung (§ 13 Abs. 3 BauGB).

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit fand nach vorheriger Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Karlsruhe am 15. Mai 2013 im Saal des ehemaligen Casinos in der Egon-
Eiermann-Allee 8 statt. Hierbei konnte sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung informieren und sich hierzu au-
Bern. So wurde die Verkleinerung des Platzes Ecke Sudetenstra3e und Egon-Eiermann-Allee und
die geanderte Zufahrt zum Casino angesprochen. Die Stadtplanung erlauterte hierzu, dass der
Platz in seiner urspriinglichen GroéBe angesichts des bereits vielfaltigen Angebots im Einkaufs-
zentrum sich eher zu einem Platz ohne Aufenthaltsfunktion entwickeln wirde, so dass eine
Verkleinerung zugunsten erganzender Nutzungen wohl eher dem Bedurfnis der Bewohner ent-
sprechen durfte. Die Zufahrtssituation zu den rickwartigen Stellplatzen beim Casino wird sich
mit Blick auf eine etwaige Beeintrachtigung der Wohnnutzung mit der Uberplanung des Ge-
biets eher verbessern, da die Zufahrt nun nicht mehr zwischen zwei Gebauden mit Wohnungen,
sondern zwischen der denkmalgeschitzten amerikanischen Kirche und einem Gebaude mit
Wohnnutzung durchgeleitet wird. Eine alternative Zufahrt Uber den Parkplatz des Einkaufszent-
rums ist aus eigentumsrechtlichen Grtinden nicht moglich und wiirde auch in eine mit Baumen
bestandene Grinflache eingreifen. Im Ubrigen kamen seitens der Offentlichkeit nur noch all-
gemeine oder den zeitlichen Ablauf von Planungen betreffende Fragestellungen auf, die keiner
Abwagung bedurfen.

Zur Planung wurden auBBerdem die Trager offentlicher Belange, die in ihrer Zustandigkeit von
der Planung berthrt sein konnten, gehort.

Der BUND begru3t grundsatzlich die weitere Schaffung von Wohnraum, regt jedoch die Verbes-
serung der Radwegeverbindung zum Einkaufszentrum an. Er schlagt hierzu vor, das Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit zwischen Casino/amerikanischer Kirche und dem Einkaufszentrum
auch auf den Radverkehr auszudehnen. Der Bebauungsplanentwurf sieht dort neben dem ge-
nannten Gehrecht auch ein Fahrrecht vor, das allerdings auf die Notdienste bzw. die Ver- und
Entsorgungstrager begrenzt ist. Bei den hierfir in Anspruch genommenen Flachen handelt es
sich um Privateigentum. Ein Eingriff in das Eigentumsrecht sollte nur erfolgen, soweit dies auch
zwingend erforderlich ist. Angesichts der Tatsache, dass das Einkaufszentrum auf gut ausgebau-
ten StraBen mit geringen Umwegen erreichbar ist, erscheint die zusatzliche Inanspruchnahme
privater Flachen fur den Radverkehr nicht gerechtfertigt.

Des Weiteren spricht sich der BUND fur die Begrlinung privater Grinflachen und den Erhalt des
groBen Ahornbaums bei der amerikanischen Kirche aus. Eine ausreichende Begrinung der
Grunflachen ist aus Sicht der Verwaltung jedoch gewahrleistet. Zum einen sieht die Landesbau-
ordnung eine Pflicht zur Begriinung nicht Uberbauter Flachen vor und zum anderen enthalt der
Bebauungsplanentwurf zahlreiche Festsetzungen, die Tiefgaragenbegriinungen und Baum-
pflanzungen vorsehen. Ein Erhalt des Ahornbaumes ist auf Iangere Sicht nicht moglich, da der
Baum aus fachlicher Sicht des Gartenbauamtes leider abgangig ist. Es ist aber nicht vorgesehen,
diesen Baum ohne besondere Notwendigkeit beseitigen zu wollen, gleichwohl wird er im Be-
bauungsplan als langfristig entfallend dargestellt.
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Einer weiteren Anregung des BUND, bei Baumpflanzungen einheimische Arten zu bevorzugen,
ist bereits in den Artenempfehlungen unter Ziffer 11 der Hinweise Rechnung getragen und
auch der Vorschlag die Grinflachen westlich des Casinogebaudes als extensive Wiese zu pfle-
gen, wird seitens des Gartenbauamtes durch ein entsprechendes Mahdregime (drei bis finf
Schnitte pro Jahr) gewahrleistet.

Seitens der Denkmalschutzbehorde wurde vorgetragen, dass es sich bei der ehemaligen ameri-
kanischen Kirche um eine Militarkirche handelt, die - wie das Casino auch - ein Kulturdenkmal
nach 8§ 2 Denkmalschutzgesetz darstellt. Beide Gebaude sind dauerhaft zu erhalten.

Im Bebauungsplan werden die beiden Gebaude deshalb auch als Anlagen, die dem Denkmal-
schutz unterliegen, nachrichtlich Gbernommen und dargestellt. Dies ist ausreichend, da beide
Gebaude bereits Kraft Gesetzes geschitzt sind. Beim Casino bilden entsprechende Baugrenzen
das Bestandsgebaude ab. Im Bereich der ehemaligen amerikanischen Kirche ist die Stadtpla-
nung jedoch der Auffassung, dass aus stadtebaulichen Griinden bei einem etwaigem Abbruch
der Kirche - was eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung voraussetzen wirde - an dieser
Stelle ein Baukorper in anderer Ausformung errichtet werden sollte, um auch dort das ange-
strebten Ziel einer Mischgebietsnutzung mit anteiliger Wohnnutzung verwirklichen zu kénnen.

Im Ubrigen wurden von den Tragern offentlicher Belange in diesem ersten Verfahrensstadium
keine Anregungen oder Einwande vorgetragen, die keine BerUcksichtigung in der Planung ge-
funden hatten oder mit denen sich der Gemeinderat noch abwagend auseinandersetzen muss-
te.

In seiner Sitzung am 22. November 2016 fasst der Gemeinderat daraufhin den Auslegungsbe-
schluss, so dass der Planentwurf nach vorheriger 6ffentlicher Bekanntmachung in der Zeit vom
12. Dezember 2016 bis 13. Januar 2017 ausgelegt und auch den Tragern 6ffentlicher Belange
nochmals Gelegenheit wurde, zur Planung Stellung zu nehmen. Seitens der Offentlichkeit ka-
men dabei keine Anregungen zur Planung und von den Tragern 6ffentlicher Belange haben sich
das Regierungsprasidium Karlsruhe als Naturschutzbehorde, Luftfahrtbehorde, die Industrie-
und Handelskammer, der Nachbarschaftsverband Karlsruhe, das Landratsamt Karlsruhe -
Gesundheitsamt - sowie die Verkehrsbetriebe Karlsruhe geauBert, aber keine abwagungsrele-
vanten Anregungen zur Planung vorgetragen (vgl. Synopse in Anlage 1). Auch das Bundesamt
fdr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr hat keine Bedenken ge-
gen die Planung, weist jedoch darauf hin, dass sich in ca. 200 m Entfernung zum Plangebiet ein
Materiallager der Bundeswehr befindet, bei dem es tags und nachts zu Larmemissionen kom-
men kann. Die von dort ausgehenden Larmimmissionen waren bereits Gegenstand der Betrach-
tung im Verfahren zum derzeit noch gultigen Bebauungsplan und wurden auch mit Blick auf
die Anderungsplanung erneut hinsichtlich der schutzbedrftigen Wohnnutzung im Plangebiet
bewertet.

Das Materiallager wird im Falle von Auslandseinsatzen der Bundeswehr genutzt, die zwar immer
nur einen begrenzten Zeitraum von einigen Tagen oder Wochen umfassen, dann aber mit Be-
triebstatigkeiten sowohl tags als auch nachts verbunden sind. Diese umfangreiche Betriebstatig-
keit war Grundlage fur die seinerzeitigen schalltechnischen Berechnungen, die ergeben haben,
dass im Beurteilungszeitraum Tag die maB3geblichen Immissionsrichtwerte eingehalten oder
unterschritten werden. Im Beurteilungsteilraum Nacht hingegen treten in den Mischgebieten an
einzelnen Gebaudefronten Uberschreitungen des maBgeblichen Immissionsrichtwerts der TA-
Larm auf. Aufgrund der Geringfugigkeit der Uberschreitungen der maBgeblichen Immissions-
richtwerte der TA-Larm im Beurteilungszeitraum Nacht und der Begebenheit, dass die Uber-
schreitungen lediglich an einer begrenzten Anzahl von Tagen auftreten, wurden hierzu keine
gesonderten SchallschutzmalBBnahmen vorgesehen. Die Planung fuhrt mithin zu keiner Ein-
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schrankung der Bundeswehrtatigkeit, so dass dem Hinweis des Bundesamtes Rechnung getra-
gen ist.

Ill. Abschluss des Verfahrens

Im Rahmen des Satzungsbeschlusses sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 7 BauGB). Unter Bertcksichtigung dieser vom
Abwagungsgebot gezogenen Grenzen bewegen sich die vorgesehenen Regelungen zur kinfti-
gen stadtebaulichen Entwicklung in einem Spektrum, in dem sich der Gemeinderat bei der Aus-
Ubung seines Planungsermessens bewegen kann, ohne dabei bestimmte Belange auBer Ver-
haltnis zu ihrem Gewicht und damit gegen den Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit verstoBend
zuruckzusetzen.

Dem Gemeinderat kann nach all dem empfohlen werden, bei seiner Entscheidung den Wertun-
gen der Verwaltung zu folgen und den Bebauungsplan nach MaBgabe des Planes vom 5. Juli
2013 in der Fassung vom 26. Oktober 2016 als Satzung zu beschlieBen. Die schriftlichen Fest-
setzungen und ortlichen Bauvorschriften, die Hinweise des Bebauungsplanes sowie die Begrin-
dung zum Bebauungsplan sind dieser Vorlage als Anlage beigefligt. Sie dienen zusammen mit
den Planteilen, die die zeichnerischen Regelungen enthalten, als Grundlage des zu fassenden
Gemeinderatsbeschlusses.

Beschluss:

Antrag an den Gemeinderat
Der Gemeinderat beschlieBt folgende
Satzung

Bebauungsplan , Eggensteiner, Sudeten- und PionierstraBe, 1. Anderung”,
Karlsruhe-Knielingen

Der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe hat aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414) und § 74 der Lan-
desbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. August 2010 (GBI. S.358,
ber. S. 416) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wdrttemberg in der Fas-
sung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698) jeweils einschlieBlich spaterer Anderungen
und Erganzungen den Bebauungsplan ,,Eggensteiner, Sudeten- und PionierstraBe, 1. Ande-
rung”, Karlsruhe-Knielingen, zusammen mit den ortlichen Bauvorschriften jeweils als Satzung
beschlossen.

Der Bebauungsplan enthalt zeichnerische und schriftliche Festsetzungen gemal3 § 9 BauGB.
Gegenstand des Bebauungsplanes sind ferner ortliche Bauvorschriften gemal3 § 74 Abs. 1 bis 5
in Verbindung mit § 74 Abs. 7 LBO, die als selbststandige Satzung mit dem Bebauungsplan
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verbunden sind. Die Regelungen ergeben sich aus der Planzeichnung mit Zeichenerklarung so-
wie dem Textteil jeweils vom 5. Juli 2013 in der Fassung vom 26. Oktober 2016. Sie sind Be-
standteil dieser Satzung. Dem Bebauungsplan ist ferner eine Begriindung gemaB § 9 Abs. 8
BauGB mit Datum vom 26. Oktober 2016 beigefligt.

Die Satzungen zu den planungsrechtlichen und den 6rtlichen Bauvorschriften (Bebauungsplan)
treten mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 BauGB, § 74 Abs. 7 LBO).
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