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Planungsrechtliche Festsetzungen und o6rtliche Bauvorschriften des Bebauungs-
planes, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Regelungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf §§ 9 und 12 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), jeweils einschlieBlich spate-
rer Anderungen und Ergénzungen.

Ortliche Bauvorschriften gemaB § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), in Verbindung mit § 4 Ge-
meindeordnung in der Fassung vom 24.07.2000 (GBL S. 581 berichtigt S.
698), jeweils einschlieBlich spaterer Anderungen und Erganzungen.

In Erganzung der Planzeichnung wird fir den Geltungsbereich der 1. Bebauungsplanan-
derung Folgendes geregelt:

I.  Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO
Zulassig sind

Wohngebaude

Geschafts- und Blrogebaude

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

e Einzelhandelsbetriebe sind nur zulassig soweit keine zentrenrelevanten
Warensortimente angeboten werden. Zu den zentrenrelevanten Waren-
sortimenten zahlen:

Parfimeriewaren,

Sanitats- und Orthopadiebedarf,

Bucher,

Spielwaren, Baby- und Kinderartikel (kleinteilig),
Oberbekleidung, Wasche, Strimpfe, Klrschnerwaren

Schuhe Leder- und Modewaren (Handtaschen, Reisegepack, Schirme, Ac-
cessoires usw.),

Sportartikel und —bekleidung,
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Elektrokleingerate (Haus- u. Klichengerate, Gerate zur personlichen Pflege),
Telekommunikationsgerate / -zubehor,

Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager, Computerspiele, Fotogerate
/ Fotobedarf,

Haushaltswaten, Glas / Porzellan /Keramik, Flecht- und Korbwaren,
Geschenk- und Dekorationsartikel, Kunstgewerbe,

Antiquitaten, Kunstgegenstande,

Heimtextilien, Gardinen / Vorhange,

Stoffe, Wolle, Handarbeitsbedarf, Nahmaschinen,

Optik, optische Erzeugnisse, Horgerateakustik,

Uhren, Schmuck, Gold- und Silberwaren,

Sammlerbedarf (Antiquariat, Philatelie, Numismatik usw.)

Nicht zulassig sind

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
e Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2

Sondergebiet (SO) § 11 BauNVO

Zulassig sind nur

Gemeinbedarfsnutzungen (Blrgerzentrum, Seniorentreffs u.a.)
Schank- und Speisewirtschaften

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Wohnungen flr Betriebsangehdrige

e Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

Flache fiir Gemeinbedarf
Zulassig sind

e Schulen
e Kinderbetreuungseinrichtungen (Kinderkrippen, Kindergarten, Kinderta-
gesstatten, Kinderhorte u.a.)

2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Festsetzungen (Baulinien /
Baugrenzen / GRZ / GFZ / Vollgeschosse / Wandhdhen) im zeichnerischen Teil.
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3.1

3.2

6.1

Dabei gilt als Wandhohe das Mal3 der Hinterkante des erschlieBenden, offentli-
chen Gehwegs (ErschlieBungsstraBBe, Wohnweg) bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der Oberkante Dachhaut (bis zum oberen Abschluss der Wand). Die
Wandhohe wird in der jeweiligen Gebaudemitte gemessen.

Im Mischgebiet ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,85 nur mit baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Grundstlck lediglich unterbaut wird (Tiefgaragen
und ihre Zufahrten), zulassig.

Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache

Abweichende Bauweise

Es gilt die offene Bauweise ohne Langenbeschrankung.

Uberschreiten und Unterschreiten von Baulinien und Baugrenzen

Die Baugrenzen und Baulinien im Mischgebiet dirfen auf 1/3 der Gebaudebreite
ausschlieBlich mit Balkonen bis auf eine Tiefe von 1,00 m Uberschritten werden.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen, Carports, Tiefgaragen
Ebenerdige Garagen und Carports sind unzulassig.

Stellplatze und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksfla-
chen, sowie innerhalb der hierflr gekennzeichneten Flachen zulassig. Ihre Zufahr-
ten sind, soweit in der Planzeichnung Einfahrtsbereiche fir Baugrundsticke fest-

gelegt werden, nur an diesen Stellen zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen wie z.B. Gerate-, Abstell-, Gartenhutten, Mull-, Fahrradabstellan-
lagen, Pergolen etc. sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen,
sowie innerhalb der hierflir gekennzeichneten Flachen zulassig.

Terrassen sind nur nach folgender MaBBgabe zulassig sind: Maximal 3,00 m Tiefe
ab der AuBenwandkante des jeweiligen Gebaudes, bis zu einer GroBe von maxi-
mal 15 m2 und auf insgesamt maximal der Halfte der Gebaudelange.

Griinflachen / Pflanzgebote und Pflanzerhaltung

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Zum Schutz von groBkronigen Laubbaumen wird durch Planeintrag im Bebau-
ungsplan der Erhalt wie folgt festgesetzt:

Im Traufbereich der Baume sind Aufschittungen, Abgrabungen oder Bodenver-
siegelungen unzulassig. Bei Abgang eines Baumes ist in der nachsten Pflanzperi-
ode ein gleichartiger Laubbaum zu pflanzen.
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6.2

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

FUr alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder bei Fallung eines Baumes
als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum gemaB den Hinweisen zur Anpflanzung
(s. Hinweise Ziffer 11) nachzupflanzen ist.

FUr alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass geringfligige
Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begrindeten Fallen (Zu-
fahrt, Leitungstrassen etc.) als Ausnahme zugelassen werden. Fir die Baume sind
offene Baumscheiben von mindestens 10 m2 vorzusehen und eine mit Substrat
nach FLL zu verfullende Baumpflanzgrube von mindestens 12 m2 GroBe mit einer
Tiefe von 1,50 m. Eine teilweise Uberbauung der offenen Baumscheibe ist mog-
lich, wenn der zu Uberbauende Teil der Baumpflanzgrube mit verdichtbarem
Baumsubstrat verfullt wird. Erforderlichenfalls sind im Uberbauten Bereich Bellf-
tungsrohre vorzusehen.

Der Stammumfang hat 20-25 cm Umfang zu betragen, die Baume sind mit ei-
nem Dreibock und Arbo-Flex Stammschutzfarbe zu versehen.

Zusatzlich zu den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Baumstandorten gilt fol-
gendes:

- Anpflanzungen von Laubbdaumen auf den Baugrundstiicken im Misch-
gebiet

Auf jedem Baugrundsttick im Mischgebiet ist pro 500 m2 angefangener Grund-
stUcksflache ein groBkroniger Laubbaum (siehe Artenempfehlung Hinweise Ziffer
11) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm zu pflanzen.

- Anpflanzungen von Laubbdaumen auf den Parkierungsflachen

Auf Parkierungsflachen ist pro 6 Stellplatze ein mittel- bis groBkroniger Laub-
baum (siehe Hinweise Ziffer 11) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm,
gleichmalBig angeordnet zwischen den Stellplatzen zu pflanzen. Die Baume auf
den Parkierungsflachen werden auf die Pflanzgebote auf den Baugrundsticken
angerechnet.

- Dachbegriinung

Alle Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Dachneigung sind extensiv zu
begrinen. Der Schichtaufbau hat mindestens 12 cm Uber der Drainschicht zu be-
tragen. Zur Begrinung ist die Artenmischung aus Ziffer 11der Hinweise zu ver-
wenden.

Zur Herstellung der Dachbegrinung ist anteilig ortseigenes Bodenmaterial zu
verwenden.

- Griindacher von Tiefgaragen

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind alle Tiefgaragendacher, die nicht Uber-
baut bzw. fUr ErschlieBungszwecke verwendet werden, mit einer Erdaufschit-
tung zu versehen und als Vegetationsflachen anzulegen. Mindestens 1/3 dieser
Flachen sind mit Strauchern, die restlichen mit Rasen, Stauden und Bodendeckern
zu begrtnen. Zur Begrinung sind die Pflanzarten und Artenmischung aus Ziffer
11der Hinweise zu verwenden.
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7.1

7.2

FUr die Erdaufschattung Uber der Drainschicht sind folgende Hohen festgesetzt:

- fUr Rasen, Stauden, Bodendecker 40 cm
- fUr Straucher und Baume 90 cm

FUr die vorgeschriebene Erdaufschittung ist zur Herstellung von Bodenfunktio-
nen flr den Naturhaushalt und als Grundlage fir die Begriinung eine durchwur-
zelbare Bodenschicht aufzubauen. Die oberste Bodenschicht ist dazu (mindestens
0,20 m) aus humushaltigem Bodenmaterial (Mutterboden) aufzufillen. Zur Her-
stellung der durchwurzelbaren Bodenschicht ist unter der humushaltigen Boden-
schicht, zur Erreichung der festgesetzten Hohen fir Rasen, Stauden, Bodende-
cker (40 cm) und Straucher/Baume (90 cm), auBerdem kulturfahiges Bodenmate-
rial gemalB Vollzugshilfe zu § 12 Bundes-Bodenschutz- u. Altlastenverordnung
(BBodSchV) zu verwenden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Befestigung von Grundstiicksflachen

Alle notwendigen Befestigungen wie Zufahrten, Zuwege etc. sind wasserdurch-
lassig auszuflhren.

AuBenbeleuchtung

FUr die AuBenbeleuchtung sind insektenfreundlichen Leuchtmittel zu verwenden
(1. Prioritat: LED, 2. Prioritat: Natriumniederdrucklampen).

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen auB3erhalb der Uberbaubaren Bereiche und
auBerhalb der Tiefgaragenflachen sind nur zum Anschluss der Bauflachen an die
Verkehrsflachen zulassig. Sonstige Abgrabungen und Aufschittungen sind unzu-
lassig.

Im Bereich der unversiegelten Freiflachen (Grinflachen) ist als oberste Boden-
schicht (mindestens 0,20 m) mit humushaltigem, ortsahnlichem Bodenmaterial
(Mutterboden) anzudecken. Das humushaltige Bodenmaterial muss in seiner Her-
kunft unbedenklich und frei von Fremdbeimengungen sein.

Schallschutz
Die Abgrenzung der nachfolgend genannten Bereiche A bis D fir Schallschutz-
maBnahmen ergibt sich aus Anlage | und Anlage Il zu den Textfestsetzungen.

Festsetzungen gegen Umwelteinwirkungen aus Verkehrs- und Gewerbe-
larm:
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FUr AuBenbauteile und Aufenthaltsraume sind unter Berlicksichtigung der Raum-
arten und Nutzungen die nach Tabelle 8 der DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau, 1989) aufgeflhrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten.
Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus dem Larmpegelbereich nach
den Tabellen 9 und 10 der DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2, in
Abhangigkeit von Fenster- und WandgroBen aus den festgesetzten Larmpegelbe-
reichen.

Sofern fur die einzelnen Gebaudefronten im Einzelfall geringere Larmpegelberei-
che nachgewiesen werden, die z.B. zukunftig durch abschirmende Bauten ent-
stehen, konnen flr die AuBenbauteile entsprechend geringere SchalldammmaB-
nahmen berlcksichtigt werden. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren nachzu-
weisen.

Bereich A:

Die nach Stdwesten zur Egon-Eiermann-Allee und nach Stdosten zur Sudeten-
straBe ausgerichteten Gebaudefronten liegen im Larmpegelbereich V. Die Nach
Nordosten und nach Nordwesten Gebaudefronten liegen im Larmpegelbereich
IV. Aufenthalts- und Schlafraume gemal3 DIN 4109 sind im LPB IV und V mit
schallgedampften Luftungseinrichtungen zu versehen.

AuBenwohnbereiche sind im LPB IV und V durch bauliche SchallschutzmaBnah-
men, wie z.B. Wintergarten, verglaste Loggien oder vergleichbare Schallschutz-
maBnahmen zu schutzen. Fur die Wintergarten und die verglasten Loggien etc.
ist durch schallgedammte Lufter oder gleichwertige MaBnahmen bautechnischer
Art eine ausreichende BelUftung sicherzustellen.

Bereich B:

Die nach Sudosten gerichteten Gebaudefronten liegen im Larmpegelbereich
V, die nach Stdwesten und nach Nordosten gerichteten Gebaudefronten
liegen im Larmpegelbereich IV. Die nach Nordwesten gerichteten Gebaude-
fronten liegen durch die Eigenabschirmung im Larmpegelbereich Ill. Aufent-
halts- und Schlafraume gemafB DIN 4109 sind im LPB IV und V mit schallge-
dampften Ldftungseinrichtungen zu versehen. AuBenwohnbereiche sind
im LPB Il bis V durch bauliche SchallschutzmaBnahmen, wie z. B. Wintergar-
ten, verglaste Loggien oder vergleichbare SchallschutzmmaBnahmen zu
schutzen. FUr die Wintergarten und die verglasten Loggien etc. ist durch
schallgedammte Lufter oder gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art
eine ausreichende Bellftung sicherzustellen.

Bereich C:

Alle Gebaudefronten liegen im Larmpegelbereich Ill. Aufenthalts- und Schlaf-
raume gemalB DIN 4109 sind mit schallgedampften Luftungseinrichtungen
zu versehen.
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10.

Bereich D:

Alle Gebaudefronten liegen im Larmpegelbereich Il und sind bereits aus Griinden
des Warmeschutzes mit mindestens Fenster der Klasse 2 auszustatten.

Denkmalschutz

FUr objekterhaltende bauliche MaBnahmen am Gebaude der ehemaligen ameri-
kanischen Kirche, die unter Denkmalschutz steht, gelten etwaige entgegenste-
henden Bebauungsplanfestsetzungen, insbesondere Baugrenzen, nicht.
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1.1

1.2

3.1

Ortliche Bauvorschriften
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dacher

Die Dacher des Mischgebietes sind entsprechend Planeintrag als Flach- oder Pult-
dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° auszufihren.

Erganzend zur Dachbegrinung sind Aufbauten fir Photovoltaikanlagen und An-
lagen zur solarthermischen Nutzung zulassig, sofern die Dachbegriinung und de-
ren Wasserrdckhaltefunktion dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Fassaden

Reflektierende Materialien sind zur Oberflachengestaltung der Gebaude unzulas-
sig. Fassaden mit grellen Farben sind untersagt. Der Putzfarbton muss einen Hell-
bezugswert zwischen 50% und 100% haben. Helle Pastelltone sind zu vergrauen
oder mit Komplementarfarben zu brechen. GroBflachige Fenster, Anlagen zur
Gewinnung von Energie sowie Bauteile zur Energieeinsparung sind hiervon aus-
genommen.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, am Gebaude, im Erdgeschoss, nicht
in der Vorgartenzone (zwischen der jeweiligen Baulinie und der StraBenbegren-
zungslinie) und nur unter Einhaltung folgender GroBen zulassig:
- Einzelbuchstaben bis max. 0,50 m Hohe und Breite,
- sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) bis zu
einer Flache von 1,00 mz.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare
Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung, Sky-
beamer oder Ahnliches.

Automaten sind nur am Gebaude und nicht in der Vorgartenzone (zwischen der
jeweiligen Baulinie und der StraBBenbegrenzungslinie) zulassig.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Ein-
richtungen bestimmt sind, sind nicht zulassig.

Unbebaute Flachen, Einfriedungen etc.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als Hecken oder Zaune, diese ohne Flechtwerk bis zu einer
Hohe von maximal 1,50 m zulassig.
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3.2

Abfallbehalterstandplatze

Abfallbehalterstandplatze sind, sofern diese von den 6ffentlichen StraBen und
Wegen aus sichtbar sind, mit einem Sichtschutz zu versehen, der zu begrinen ist,
oder durch bauliche oder sonstige MaBBnahmen verdeckt herzustellen.

AuBenantennen

Pro Gebaude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder Satellitenantenne
zulassig.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Abstellplatze fiir Fahrrader

Oberirdische Fahrradstellplatze sind einheitlich zu gestalten und zu begrinen und
vor Bauantragstellung mit dem StplA abzustimmen.

Versickerungsflachen

Versickerung innerhalb des Sonder- und Mischgebietes

Das Niederschlagswasser, aller baulichen Anlagen, ist auf der jeweiligen Grund-
stUcksflache Uber belebte Bodenschichten dezentral zu versickern oder als
Brauchwasser zu nutzen.

In Bereichen mit anthropogenen Auffullungen ist eine definierte Versickerung in
Form einer Versickerungsmulde nicht moglich. Die anthropogenen Auffillungen
sind zu entfernen (siehe auch Hinweise Abschnitt B 3.).

Wasserdurchlassige Parkierung
FUr Park- und Stellplatze sind ausschlieBlich wasserdurchlassige Belage zulassig
(Rasenpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster etc.).
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lll. Sonstige Festsetzungen
(Planungsrechtliche und baurechtliche Regelungen)

Der Bebauungsplan Nr. 788, ,Eggensteiner-, Sudeten- und Pionierstra3e”, in
Kraft getreten am 11.09.2009, wird in den Teilbereichen aufgehoben, die durch
diesen Bebauungsplan neu geregelt werden.

Karlsruhe, 5. Juli 2013
Fassung vom 26. Oktober 2016
Stadtplanungsamt

Prof. Dr. Anke Karmann-Wadssner
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