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1. Einleitung

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die "voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen” nach § 2 Abs. 4 BauGB im Sinne einer "Umweltprifung” zu ermitteln,
zu beschreiben und zu bewerten und in Form eines Umweltberichtes entsprechend den
Formvorschriften der Anlage 1 zum BauGB zu dokumentieren.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Errichtung eines
Hotelgebaudes mit einer Zahl von ca. 290 - 330 Gastezimmern vorgesehen. Das Hotel fallt
damit in den Anwendungsbereich des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG)
entsprechend der Vorhabenliste der Anlage 1 zum UVPG. Im vorliegenden Verfahren entfallt
eine Umweltvertraglichkeitsprifung einschlie3lich der Vorprifung nach UVPG, da eine
Umweltprifung nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt wird (8 50 UVPG).

Inhalt und Form des nachfolgenden Umweltberichtes richten sich nach den in der Anlage 1
zum BauGB genannten Bestandteilen, Angaben und Beschreibungen sowie den nach § 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB zu bertcksichtigenden Belangen.

1.1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

1.1.1 Inhalt und Ziele

Das Verwaltungsgebaude KriegsstraRe Nummer 23 und 25 zwischen der Ritterstral3e und
der Badenwerkstrafe steht seit dem Jahr 2012 leer. Durch den jahrelangen Leerstand des
Gebaudes ist eine unwirtliche Situation entstanden, die der prominenten Lage an der
KriegsstralRe nicht gerecht wird.

Mit dem Bebauungsplanverfahren soll die planungsrechtliche Grundlage fir den Abbruch
und die Neubebauung werden. Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind 2
Projekte geplant: Auf dem Grundstiick Kriegsstraf3e Nr. 25 (Flurstiick 3395) ist ein Hotel
geplant. Auf dem Eckgrundstiick Kriegsstrale Nr. 23 (Flurstiick 3394) eine Wohnbebauung
einschliel3lich gastronomischer Nutzungen.

Grundlage fur die Konzeption und Gestaltung ist das Ergebnis eines Architektenwettbewerbs
aus dem Jahr 2017.

1.1.2. Festsetzungen

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die zulassigen Nutzungen:
e Hotel-, Biro- und Wohnnutzungen
e Gastronomie- und Einzelhandelsnutzungen im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
¢ Restaurant und Cocktailbar im Dachgeschoss
festgesetzt. Darliber hinaus werden insbesondere die Grundflachenzahl (Gruppe GRZ), die
Gebaudehohe, die Bauweise, die Giberbaubaren Grundstucksflachen sowie die Zufahrten
festgesetzt.

Uber das Baugrundstiick hinaus sind die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen zur
KriegsstraRe und zur Badenwerkstral3e Gegenstand des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und als offentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

1.1.3. Standort

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen innerstadtischen, erschlossenen und seit
Jahren vollstéandig tberbauten Standort. Das ca. 3000 m? grof3e Plangebiet liegt im Stadtteil
Karlsruhe-Siidweststadt. Es umfasst die Gebaude Kriegsstral3e 23 und 25 mit den
Flurstiicken 3395 und 3394 sowie Teile der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen.
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1.1.4. Artund Umfang / Bedarf an Grund und Boden

Die GrolRe der Bauflachen betragt insgesamt ca. 2.260 m2. Diese sind derzeit bereits
vollstandig tiberbaut. Die Neubebauung sieht ebenfalls eine vollstandige Uber- bzw.
Unterbauung vor.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan beinhalteten éffentlichen Verkehrsflachen sind
mit Ausnahme von Pflanzbeeten bzw. Baumscheiben vollstandig befestigt bzw. versiegelt.
Mit der geplanten Bebauung kommt es zu keinen (erneuten) Eingriffen in Grund und Boden.

Durch die Inanspruchnahme einer bereits bebauten und erschlossenen Flache entspricht
das Vorhaben in besonderem MalRe dem Gebot einer flachensparenden und

bodenschonenden Planung.

1.2.  Umweltschutzziele

1.2.1. Umweltschutzziele in Fachgesetzen und deren Berlicksichtigung

Umweltschutzes sowie der Freizeit und
Erholung bei der Aufstellung von
Bauleitplanen, insbesondere die
Vermeidung von Emissionen

Schutzgut | Gesetzliche Zielaussage Art der
Grundlage Berucksichtigung
Mensch BauGB Berlcksichtigung der Belange des e Erstellung

Schallgutachten,

e ggf. Festsetzungen im B-
plan

¢ ggf. Empfehlungen fir
spatere Genehmigungs-
verfahren

Bundesimmissions-
schutzgesetz und
seine Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphére sowie der Kultur- und
Sachglter vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich der
Entstehung von Immissionen

Siehe oben

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche,
Vorsorge

Siehe oben

DIN 18005

Gesunde Lebensverhaltnisse durch
ausreichenden Schallschutz durch
Verringerung am Entstehungsort, aber
auch durch stadtebauliche MalRnahmen
(Larmvorsorge, -minderung)

Siehe oben

Naturschutzgesetze
des Bundes und der
Lander

Sicherung von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlagen des Menschen
im besiedelten und unbesiedelten
Bereich

¢ |Inanspruchnahme eines
bisher bereits bebauten
Bereichs

e Erstellung
Artenschutzgutachten

e Beriicksichtigung der
Ergebnisse und der
empfohlenen
Maflinahmen

e entsprechende
Festsetzungen im
Bebauungsplan
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Tiere und
Pflanzen

Naturschutzgesetze
des Bundes und der
Lander

Natur und Landschaft sind auf Grund
ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen,
zu pflegen und zu entwickeln und so-
weit erforderlich wiederherzustellen,
dass

o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes,

¢ die Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsféahigkeit der
Naturgiter

o die Tier- und Pflanzenwelt
einschlieBlich ihrer Lebensstatten
und Lebensrdaume sowie

¢ die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Daneben sind
die Belange des Arten- und
Biotopschutzes zu berucksichtigen.

Siehe oben

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane
sind inshesondere die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des
Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen.,
insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Lulft,
Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische
Vielfalt sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in §
1 Abs. 7 Nr. 7 e bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung)
die biologische Vielfalt

Siehe oben

Natura 2000-Gebiete

Sicherung der Artenvielfalt durch
Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen

Siehe oben

Vogelschutz-Richtlinie

Schutz und Erhaltung samtlicher
wildlebender, heimischer Vogelarten
und ihrer Lebensrdume. Erhalt oder
Wiederherstellung von dauerhaft
Uiberlebensfahigen Populationen

e Erstellung
Artenschutzgutachten
e Ausgleichsmaflinahmen
(Anpflanzungen,
Aufhangung von
Nisthilfen)

e Abbruchzeitenregelung
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7121

Bundesbodenschutz-
gesetz inkl.
Bundesbodenschutz-
Verordnung

Boden

Langfristiger Schutz oder die
Wiederherstellung des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt

e Lebensgrundlage und -raum fir
Menschen, Tiere, Pflanzen

¢ Bestandteil des Naturhaushaltes mit
seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

o Ausgleichsmedium fir stoffliche
Einwirkungen (Grundwasserschutz)

e Archiv fur Natur- und
Kulturgeschichte

e Standorte fiir Rohstofflagerstatten,
fur land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen;

Schutz des Bodens vor schadlichen

Bodeneinwirkungen;

Vorsorgeregelungen gegen das

Entstehen schadlicher Boden-

veranderungen;

Forderung der Sanierung schadlicher

Bodenveranderungen und Altlasten

sowie dadurch verursachter

Gewasserverunreinigungen.

¢ Inanspruchnahme eines
bisher bereits bebauten
Bereichs

e Begrenzung der Flachen
fur Nebenanlagen und
Stellplatze auf bisher
bereits Uberbaute
Flachen

BauGB

Sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusétzlicher Inan-
spruchnahme von Bdden. Zusatzliche
Anforderungen durch die
Kennzeichnungspflicht von erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastete
Boden.

Siehe oben

Wasser Wasserhaushaltsge-

setz / Wassergesetz

Sicherung der Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
und deren Bewirtschaftung zum Wohl
der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
okologischen Funktionen. Schutz der
Gewasser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen, sparsame
Verwendung des Wassers,
Bewirtschaftung von Gewassern zum
Wohl der Allgemeinheit.

Wasser- bzw.
grundwasser- "unkritische"
Nutzungen im
Bebauungsplan

BauGB

Berlicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane, Beriicksichtigung von
wasserwirtschaftlichen Belangen bei
den Regelungen zur Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung.

Siehe oben
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Luft Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und e Keine besondere,
Immissionsschutzge- Pflanzen, des Bodens, des Wassers, immissionstrachtige
setz der Atmosphére sowie der Kultur- und Nutzungen
Sachgliter vor schéadlichen e Vermeidung von
Umwelteinwirkungen (Immissionen) Emissionen durch
sowie Vorbeugung hinsichtlich der Anschluss an
Entstehung von Immissionen. Eernwarme

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Siehe oben
Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

BauGB Berlicksichtigung der Belange des Siehe oben
Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane.

Klima Naturschutzgesetze Schutz, Pflege und Entwicklung von e Keine
des Bundes und des Natur und Landschaft zur Sicherung klimaschadigenden
Landes, BauGB der Leistungsfahigkeit des Nutzungen

Naturhaushaltes und damit auch der e Reflexion von
klimatischen Verhaltnisse als sommerlicher Warme-
Lebensgrundlage des Menschen und einstrahlung durch helle
Grundlage flr seine Erholung. Fassaden

e Dachbegriinung

e Baumpflanzungen

Landschaft | Naturschutzgesetze Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Aufgrund innerstadtischer
des Bundes und des Wiederherstellung von Landschaft auf Lage keine Auswirkung auf
Landes Grund ihres eigenen Wertes und als die Landschaft

Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft.
BauGB Erhaltung, Entwicklung und Gestaltung | Siehe oben
des Orts- und Landschaftsbildes im
Rahmen der Bauleitplanung,
Berlicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane.
Kultur-und | BauGB Beriicksichtigung der baukulturellen e Bauruine ohne
Sachguter Belange, des Denkmalschutzes und der nennenswerte
Denkmalpflege, der geschichtlichen, baukulturelle Bedeutung
kinstlerischen und stadtebaulichen im Bestand
Bedeutung sowie der Belange des e Bodendenkmale
Umweltschutzes bei der Aufstellung der aufgrund vorhandener
Bauleitplane. Unterkellerung
unwahrscheinlich
Denkmalschutzgesetz | Schutz und Pflege der Kulturdenkmale, | Siehe oben
Baden-Wiirttemberg insbesondere die Uberwachung des
Zustandes der Kulturdenkmale sowie
die Abwendung von Gefahrdungen und
die Bergung von Kulturdenkmalen.
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1.2.2. Umweltschutzziele in Fachplanen und deren Berlicksichtigung

Fachplan Inhaltliche Vorgaben Art der Berlicksichtigung
Regionalplan 2003 des Festlegungen im Bereich des Bebauungsplan entspricht den
Regionalverbandes Plangebietes: raumordnerischen Festlegungen
Mittlerer Oberrhein « Siedlungsbereich Zentraler Ort

¢ Siedlungsflache (iberwiegend Wohn-
Mischnutzung), Bestand
o Integrierte Lage

Flachennutzungsplan Darstellung als "gemischte Bauflaiche — | Bebauungsplan entspricht den
Bestand" Darstellungen des
Flachennutzungsplans
Landschaftsplan Darstellung als "Siedlungsflache", Bebauungsplan entspricht den
Einzelbdume in angrenzenden Darstellungen und Zielen des
StralRenrdumen Landschaftsplanes
2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgen insbesondere auf der
Grundlage der unter Nr. 3.4 (Quellen) genannten Fachgutachten und Planungen sowie den
von den Fachamtern der Stadtverwaltung zur Verfigung gestellten Informationen.

2.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basiszenario)

Der derzeitige Umweltzustand ist durch die innerstadtische Lage des Grundstiicks am Rand
einer HaupterschlieBungsstra3e, die unmittelbar angrenzende Baustruktur, sowie die
vollstdndige Uberbauung des Grundstiickes gekennzeichnet.

2.1.1. Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei Tieren und Pflanzen sind der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer
natirlichen Vielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und -bedingungen zu beachten.

Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Lebensraume mit besonderen Funktionen fir
Tiere und Pflanzen und ihre Ausbreitungsmdglichkeiten zu sehen. Daraus abgeleitet sind
auch Biotopfunktionen und Biotopvernetzungsfunktionen zu beriicksichtigen. Eine besondere
Rolle spielen dabei geschitzte Gebiete entsprechend Bundesnaturschutzgesetz sowie die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB.

Im Plangebiet oder dessen Umgebung sind keine der genannten Schutzgebiete
ausgewiesen oder geplant.

Zur Erfassung und Bewertung der Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wurde
eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt.
Betroffene Lebensraumstrukturen im Untersuchungsgebiet sind danach:
e AuRenfassaden, Dacher, Hohlraume oder Spalten im Bauwerk mit Zugénglichkeit fur
Tierarten von auf3en sowie
¢ nicht heimische Ziergehdlze auf der Tiefgaragenbegriinung des Innenhofes.

Die Prifung moglicher betroffener Arten erfolgt in Form einer Relevanzprifung fir
europaische Vogelarten und Arten der FFH-Richtlinie Anhang IV (Saugetiere, Reptilien,
Amphibien, Schmetterlinge, Kafer, Libellen, Fische und Pflanzen) sowie einer darauf
folgenden vertiefenden artenschutzrechtlichen Prifung fir Brutvogel und Flederméuse.

Da jahreszeitlich bedingt keine vollstandige Brutvogelkartierung moglich war, wurde eine
Worst-Case-Analyse durchgefiihrt. Bei dieser Analyse wird davon ausgegangen, dass alle
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Vogelarten, die potenziell im Plangebiet vorhandenen Niststrukturen auch nutzen. Potenziell
britende Vogelarten sind danach der Hausrotschwanz und der Haussperling. Der Mauer-
segler konnte als Brutvogel ausgeschlossen werden, da die Ortsbegehung noch zur Brutzeit
stattfand und keine britenden Exemplare oder Hinweise auf eine Brut entdeckt wurden.

Fur Fledermé&use wurde ebenfalls eine Abschatzung des Bestandes in Form einer Worst-
Case-Analyse durchgefuhrt. Da groRere windgeschutzte, hohlenartige Strukturen fehlen,
konnte eine Nutzung als Wochenstubenquartier ausgeschlossen werden. Zwischenquartiere
dagegen konnten weder sicher nachgewiesen noch sicher ausgeschlossen werden. Bei der
Analyse wird davon ausgegangen, dass alle Fledermausarten, die potenziell in dem Plan-
gebiet vorkommen kénnten, dies auch tun und die vorhandenen Quartierspotenziale nutzen.

Als Grundlage fir diese Einschatzung wurde auf die Fledermausartverbreitungskarten der
LUBW zu windkraftempfindlichen Arten in Baden-Wirttemberg zurtickgegriffen. Die im
Plangebiert potenziell vorkommenden Fledermausarten sind danach:
e Breitflugelfledermaus
Kleiner Abendsegler
GroRRer Abendsegler
Zwergfledermaus
GroRRes Mausohr
Muckenfledermaus

Die genannten Fledermausarten sind Arten der FFH-Richtlinie, Anhang 1V und streng
geschutzt.

Die Schutzgutkarte "biologische Vielfalt" aus der "6kologischen Tragfahigkeitsstudie 2011"
des Nachbarschaftsverbandes stellt fir das Plangebiet und die ndhere Umgebung keine
Flachen dar.

2.1.2. Flache und Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fiir den Naturhaushalt, insbe-
sondere als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen. Darlber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften und seine Grundwasserschutzfunkionen zu
bewahren.

Die Flache des Geltungsbereiches ist vollstandig Uberbaut und erschlossen. Die Wiedernutz-
barmachung entspricht damit im hohen MaRRe dem Gebot eines sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden.

Durch die vollstandige Uberbauung des Grundstiickes sind die genannten Bodenfunktionen
weitgehend verloren gegangen. Schitzenswerter Mutterboden im Sinne des § 202 BauGB
ist im Bereich des Plangebietes und der unmittelbar angrenzenden Flachen nicht vorhanden.

Untersuchungen des Bodens bzw. des Baugrundes sind aufgrund der Uberbauung erst im
Rahmen der Abbruchmaflinahmen maoglich.

Auf dem Flurstiick 3394, Kriegsstral3e 23, sind der Stadt Karlsruhe, Amt fir Umwelt- und
Arbeitsschutz, derzeit keine Altlasten, Altlastverdachtsflachen oder schadliche Boden-
verdnderungen bekannt (Erhebungsstand 31. Dezember 2015). Das Grundsttick
KriegsstraRe 25 (Flurstiicksnummer 3395) wird bei der Stadt Karlsruhe, Amt fur Umwelt- und
Arbeitsschutz unter der Bezeichnung "AS Mdbelfabrik Gebrider Himmelheber", Objekt-
Nummer 01762 nachrichtlich im Bodenschutz- und Altlastenkataster gefuihrt. Zwischen 1889
und 1949 wurden auf dem Gelande vorwiegend kunstgewerbliche Mobel- und
Schreinerarbeiten durchgefuihrt. Aufgrund der geringen Altlastenrelevanz schied das Objekt
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aus der aktiven Altlastenbearbeitung aus und wurde archiviert. Derzeit sind auf dem Gelande
keine weiteren Maflinahmen erforderlich

Bei den Planungen zur Umgestaltung der KriegsstrafRe wurde die Boden- und Grund-
wassersituation umfassend untersucht.! Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wurden die Bohrungen U3 bis auf eine Tiefe von 5 m und die Bohrung
B6 bis auf eine Tiefe von 30 m abgeteuft. Entsprechend den Bohrprofilen sind unterhalb
einer Tiefe von 2 m unter dem anstehenden Gelande Uberwiegend Kiese und Sande in
unterschiedlicher Dichte vorhanden.

Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund der Interpretationsbefunde der Luftbildauswertung?
maoglicherweise mit Kampfmitteln belastet. Entsprechend der Luftbildauswertung auf Kampf-
mittelbeseitigung wird empfohlen, das gesamte Plangebiet einer naheren Uberpriifung durch
den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg oder ein anderes autorisiertes
Unternehmen durchzufihren. Vor der Uberpriifung sollten auf dem Grundstiick keine Bohr-,
Grab-, Ramm-, Rittel-oder Baggerarbeiten durchgefuhrt werden.

Die Schutzgutkarte "Boden" aus der "6kologischen Tragfahigkeitsstudie 2011" des
Nachbarschaftsverbandes stellt im Bereich des Vorhabens und der naheren Umgebung
keine Flachen dar.

2.1.3. Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fur den Naturhaushalt. Die
Teilbereiche Grundwasser und Oberflachenwasser sind zu unterscheiden. Als Schutzziel
sind insbesondere die Sicherung der Quantitat und der Qualitat von Grundwasservor-
kommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder dessen nédherer Umgebung sind keine
stehenden oder flieBenden Gewasser vorhanden. Die Grundwassersituation wurde im
Rahmen der bereits genannten geotechnischen Untersuchung dokumentiert. Eine entsprech-
ende Grundwassermessstelle wurde in der Bohrung B6 unmittelbar vor dem Nachbarge-
baude KriegsstralRe Nummer 27 eingerichtet. Der Grundwasserstand lag wahrend der
Erkundung im Jahr 2013 ca. 5 m unterhalb der Gelandeoberkante.

Aus der Interpolation der Bemessungswasserstande zwischen der Station "Ritterstrafl3e" und
der Station "Ettlinger-Tor-Platz" ergibt sich ein "Bauwasserstand" von ca. 4,50 m unter
Gehwegniveau.

Fur ein 500-jahriges Ereignis liegt der niedrigste Grundwasserstand bei ca. 9 m, der hdchste
Grundwasserstand bei ca. 3,50 m unterhalb des derzeitigen Gehwegniveaus. Die Boden-
platte fur die Tiefgarage ist bei etwa 3 m unterhalb des Gehwegniveaus geplant. Ein Eingriff
in das Grundwasser liegt damit nicht vor.

Entsprechend der Hochwassergefahrenkarten Baden-Wirttembergs sind das Plangebiet und
dessen Umgebung nicht geféahrdet. Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.

Die Schutzgutkarte "Wasser" der "6kologischen Tragfahigkeitsstudie 2011" des Nachbar-
schaftsverbandes stellt fur das Plangebiet und dessen Umgebung keine Flachen dar.

2.1.4. Luft und Klima

Bei den Schutzgutern Luft und Klima sind insbesondere die Vermeidung von Luftverunreini-
gungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und
der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen zu bertcksichtigen.

! Geotechnischer Bericht zur Kombilosung Karlsruhe, Ingenieurbiiro Roth & Partner GmbH, Karlsruhe, 11.08.2014
2 Hinkelbein, Luftbildauswertung, Filderstadt vom 22.09.2017
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Durch die Versiegelung von Flachen und die Errichtung von Gebauden entstehen Ober-
flachen und Strukturen mit anderen Warme- und Strahlungseigenschaften, die zu einem
veranderten energetischen Haushalt der (Ober-) Flachen fihren.

Das innerstadtische Klima am Vorhabensstandort ist durch dichte Bebauung, geringe bzw.
fehlende Vegetation, Emissionen von Luftschadstoffen und Abwéarme belastet. Dies fiihrt zu
hoheren Durchschnittstemperaturen und Schadstoffkonzentrationen sowie zu niedrigeren
Luftfeuchtigkeiten und Windgeschwindigkeiten als im Umland.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Karlsruher "Umweltzone". Die "Umweltzone" ist eine
europaweite Form kommunaler MalRnahmen gegen verkehrsbedingte Luftbelastungen, in
denen das Befahren durch starker emittierende Fahrzeuge verboten ist.

Durch den Leerstand des Geb&udes werden derzeit keine CO2- oder sonstige Schadstoff-
emissionen verursacht.

Zum Thema Klima und Luft liegen Informationen aus der "6kologischen Tragfahigkeitsstudie
2011" des Nachbarschaftsverbandes vor:

Die Klimafunktionskarte vom Dezember 2010 weist den Bereich beidseits der Kriegsstral3e
mit einer "verkehrsbedingten" Luftbelastung aus. Hier sind bei austauscharmen Wetterlagen
NO2-Emissionen von tiber 80 Mikrogramm pro Kubikmeter zu erwarten.

Die Schutzgutkarte "Klima/Luft " vom 14.02.2011 stellt die Flachen des gegenliberliegenden
Nymphengartens als "Grin- und Freiflache mit sehr hoher Empfindlichkeit des Schutzgutes"
ein. Diese Freiflachen haben Einfluss auf die Siedlungsgebiete (Kaltluftleitbahn) oder direkte
Wirkung auf belastete Bereiche. Hier sollen Austauschbarrieren vermieden und Emissionen
reduziert werden. Das Vorhaben ist durch die Kriegsstraf3e von der genannten Flache
getrennt und hat keine Auswirkungen auf die Schutzfunktion.

2.1.5. Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes "Landschaft" sind insbesondere das Erscheinungsbild der
Landschaft, dass es in seiner Vielfalt, Eigenart und Schonheit zu erhalten gilt, sowie ihre
Funktion als Erlebnis- und Erholungsraum sowie die Erhaltung ausreichend grofR3er, unzer-
schnittener Landschaftsraume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile
mit besonderen Auspréagungen hinsichtlich Struktur und Gro3e zu bericksichtigen.

Das Vorhaben liegt im innerstadtischen, bebauten Bereich. Die nachstgelegenen land-
schaftsgepragten Bereiche sind der Schlossgarten in einer Entfernung von ca. 1,2 km.

2.1.6. Natura 2000-Gebiete

Mit den Natura 2000-Gebieten entsprechend § 31 des Bundesnaturschutzgesetzes BNatScG
erflllen der Bund und die Lander die sich aus den Richtlinien 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)
und 2009/147/EG ergebenden Verpflichtungen zum Aufbau und zum Schutz des
zusammenhangenden europaischen okologischen Netzes Natura 2000.

Das Schutzziel der Natura 2000-Gebiete sind insbesondere der landertubergreifende Schutz
gefahrdeter wild lebender heimischer Tier- und Pflanzenarten sowie ihrer natirlichen Le-
bensr&dume. In das Schutzgebietsnetz werden neben den FFH-Flachen auch die gemal der
Vogelschutzrichtlinie ausgewiesenen Gebiete integriert.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet "Hardtwald zwischen Graben und Karlsruhe" reicht bis in
den Schlosspark und ist damit ca. 1,5 km vom Geltungsbereich des Vorhabens entfernt.
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2.1.7. Mensch und seine Gesundheit

Ziel ist es, den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt vor

umweltbezogenen Auswirkungen zu schitzen. Zur Wahrung der Daseinsfunktionen der
ansassigen Bevolkerung sind insbesondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie

Erholungsfunktionen und Regenerationsmadglichkeiten zu nennen.

Die bestehenden baulichen Anlagen sind seit Jahren ungenutzt. Von der Bestandssituation
gehen daher keine Emissionen aus. Leerstand und Vandalismus wirken negativ und stérend
auf die Nachbarschaft und das Wohnumfeld sowie auf den angrenzenden 6ffentlichen Raum.

2.1.8. Kultur- und Sachguter

Unter Kulturgitern sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige, auch
im Boden verborgene Anlagen, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem,
kunstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragenden
Wert sind, zu verstehen.

Flachen oder Objekte des Grabungs- oder Denkmalschutzes liegen im Plangebiet oder
dessen naherer Umgebung nicht vor. Aufgrund der derzeit bereits vollstandigen
Unterkellerung des Grundstiickes ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit
archaologischen Funden zu rechnen.

2.1.9. Emissionen, Abfalle und Abwasser
Durch den Leerstand der Bestandsgebaude gehen derzeit keine Emissionen, Abfalle oder
Abwasser von dem Grundstick aus.

2.1.10 Energie
Durch die leer stehenden Bestandsgeb&aude wird derzeit keine nennenswerte Energie
verbraucht.

2.1.11. Landschaftsplan und sonstige Plane

Im Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe vom 23. 7. 2004 ist der
Geltungsbereich als Siedlungsflache dargestellt. Dartiber hinaus sind Einzelbaume in den
angrenzenden o6ffentlichen StraBenraumen dargestellt.

Im gultigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe ist die Flache als
"gemischte Bauflache-Bestand" dargestellt.

Die Darstellungen der "6kologischen Tragfahigkeitsstudie" des Nachbarschaftsverbandes
aus dem Jahr 2011 wurden bei den jeweiligen Fachthemen entsprechend dargelegt.

2.1.12.Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
Die Bestandssituation hat keine nennenswerten Auswirkungen auf die Luftqualitét.

2.1.13. Wechselwirkungen
In der Bestandssituation ist nicht mit nennenswerten Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern zu rechnen.

2.1.14.Nichtdurchfuhrung der Planung (Null-Variante)
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Gebaude fir einen unbestimmten Zeitraum
bestehen. Aufgrund des desolaten Gebaudezustandes und der Baustruktur ist weiterhin mit
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einem Leerstand zu rechnen. Der Zustand der Gebaude und die Auswirkungen auf das
Stadtbild werden sich weiterhin verschlechtern.

2.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose der "mdglichen erheblichen Auswirkungen" entsprechend Anlage 1 BauGB

Prognose aa) bb) cc) dd) ee) ff) g9) hh)
entsprechend Bau, Nutzung Emis- Unfélle + | Kumula- Klima + Techni-
Anlage 1 Betrieb, naturl. Abfélle | Kata- tionswir- Klima- ken +
BauGB: = Abriss Re- sionen sthrophen | kung wandel Stoffe
ssourcen
Umwelt-
belange nach
§ 1 Abs.6
Nr.7a-i W
Tiere, Bau X X
Pflanzen, Be-
biolog. Vielfalt rieb X X
Flache, Bau
Boden Be-
rieb
Bau X
Wasser Be-
rieb
Bau
Luft, Klima Be-
rieb
Bau
Landschaft Be-
rieb
Bau
Natura 2000 Be-
rieb
Bau X X
Mensch Be-
. X X
rieb
Kultur- und Bau
Sachgliter Be-
rieb
Emissionen, Bau
Abfélle
o Be-
Abwasser rieb
erneuc_arbare Bau
Energien +
Sparsame Be- X
Nutzung rieb
Le_l_ndschafts- Bau
plane +
sonstige Be-
Plane rieb
Bau X
Luftqualitat Be-
rieb
Wechsel- Bau
wirkungen Be-
rieb
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2.2.1. Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bauphase:

Die Vegetation der Uberdachten Hofflachen geht durch den Abbruch der baulichen Anlagen
verloren. Durch den Abbruch des Geb&udes sind potenziell vorkommende geb&udebritende
Vogel- und Fledermausarten betroffen (vgl. Kap. 2.1.1). Entsprechend den Empfehlungen
des Artenschutzgutachtens werden VermeidungsmalRnahmen und vorgezogene
ArtenschutzmalZnahmen festgesetzt. (vgl. Kap. 3.2)

In der Bauphase sind keine weiteren Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen oder die biologische
Vielfalt zu erwarten.

Betriebsphase:

In der Betriebsphase sind keine Auswirkungen auf Pflanzen oder die biologische Vielfalt zu
erwarten.

Die Dachflachen der obersten Geschosse und der Stellplatze werden begriint. Im
Gehwegbereich der Kriegsstral3e sind Baumstandorte festgesetzt. Nisthilfen fir Haussperling
und Hausrotschwanz werden auf dem Vorhabengrundstiick untergebracht. Die empfohlenen
Fledermauskasten werden in die Fassade des Neubaus integriert. Zum Schutz vor Vogel-
schlag werden die Fassaden entsprechend gegliedert und gestaltet und der Reflexionsgrad
der Fenster- und Glasscheiben auf < 15° begrenzt. In den oberen Stockwerken sind
grol¥flachige, unstrukturierte Glasflachen vorgesehen und reflexionsarme und / oder
transluzente Glaser zu verwenden. Zusatzlich sollten die verglasten Ecken des Gebaudes so
gestaltet werden, dass sie fiur Vogel wie undurchdringbare Wande wirken (z.B. Milchglas,
engmaschige Punktraster oder flachendeckende Anstriche/Schriftziige). Alternativ zum
Vogelschutzglas besteht die Moglichkeit der Verwendung von stark mattierten Glasern, wie
z.B. Milchglas oder des Anbringens von relativ engmaschigen Mustern (z. B. Punktraster mit
Bedeckungsgrad von mindestens 25%), oder flachendeckenden Verzierungen/ Schriftzligen
etc., die fir den Vogel als nicht durchquerbares Objekt erscheinen.

Zum Insektenschutz werden insektenschonende Leuchten und Leuchtmittel festgesetzt.

2.2.2. Flache und Boden
Das Vorhaben hat keine erheblichen Auswirkungen auf Flache oder Boden.

2.2.3. Wasser

Durch das Vorhaben sind keine Oberflaichengewasser und keine Wasserschutz- oder Uber-
schwemmungsgebiete betroffen. Die Plangebietsflache hat durch die vergleichsweise ge-
ringe FlachengréRe und die vollstandige Uberbauung keine Bedeutung fur die Grundwasser-
neubildung.

Der Grundwasserstand im Bereich des Vorhabens liegt ca. 5 m unterhalb des angrenzenden
Gehwegniveaus. Das Unter- bzw. Tiefgaragengeschoss liegt damit wie bisher aufl3erhalb des
Grundwasserleiters.

Im Rahmen der Bodenarbeiten wird die Flache auf Kampfmittelriickst&dnde untersucht bzw.
freigemessen. Falls im Rahmen der Boden- und Griindungsarbeiten Bodenverunreinigungen
festgestellt werden, so werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorschriften fach-
gerecht entsorgt und potenzielle Grundwasserverunreinigungen vermieden.

Eine Versickerung des Regenwassers ist aufgrund des Uberbauungsgrades nicht moglich.
Eine gewisse Ruckhaltung und verzégerte Ableitung des Regenwassers erfolgt durch die
Begriinung des obersten Dachgeschosses.

Durch das Vorhaben entsteht Abwasser mit haushaltsahnlicher Belastung. Diese wird in die
vorhandene offentliche Kanalisation abgeleitet.
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2.2.4. Luft und Klima

Das geplante Vorhaben fiihrt im Vergleich zum derzeitigen Leerstand zu einem erhohten
Verkehrsaufkommen. Dies hat gewisse Auswirkungen auf die eher kleinrdumig wirksamen
Bedingungen der Schadstoffausbreitung/Staubbelastung. Angesichts der vorhandenen
Grundbelastung der Umgebung ergeben sich insgesamt keine nennenswerten Verande-
rungen.

Durch die Umgestaltung der KriegsstraRe und die Verbesserung des OPNV-Angebotes sind
positive Effekte fur die Luftqualitat im unmittelbaren Umfeld des Vorhabens zu erwarten. Das
Vorhaben ist im Sinne der "Stadt der kurzen Wege" hervorragend zu Fuf3, mit dem Fahrrad
oder mit dem Bus und der Bahn zu erreichen. Damit soll der Anteil des Individualverkehrs
reduziert und der damit verbundene Schadstoffausstol? vermieden werden.

Zur Minderung der CO2- und Schadstoffemissionen werden die Gebaude an das vorhan-
dene Fernwarmenetz angebunden. Damit gehen auch von den Gebauden keine
nennenswerten Schadstoffemissionen aus. Die helle Fassadengestaltung reflektiert die
Sonneneinstrahlung und reduziert damit die sommerliche Uberhitzung und
Warmespeicherung der Gebaude. Weiterhin haben die Dachbegriinung und die
Baumpflanzungen positive Effekte auf Kleinklima und Lufthygiene.

Insgesamt hat das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf Luft oder Klima.

2.2.5. Landschaft
Insgesamt hat das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf die Landschaft.

2.2.6. Natura 2000 — Gebiete

Bedingt durch die innerstadtische Lage und die grol3e Entfernung zu den nachstgelegenen
Schutzgebieten hat das Vorhaben keine Auswirkungen auf Natura 2000 - Gebiete.

2.2.7. Mensch und seine Gesundheit

Wahrend der Abbruch- und Bauphase ist mit emissionsbedingten Belastungen,
insbesondere Staub und Larm zu rechnen. Der abzubrechende Geb&audebestand wurde
zwischen dem 13.03.2018 und dem 02.05.2018 fachgutachterlich auf schadstoffhaltige
Bausubstanz erkundet und dokumentiert (Ingenieurgesellschaft Neumann+Schweizer,
Freiburg). Zur Durchflihrung des Abbruchs liegt ein Abbuchkonzept von Walther Keune-Bau,
August 2018 vor. Dieses umfasst neben dem Abbruchkonzept eine Abbruchanweisung,
Abbruchabschnitte sowie ein Verwertungs- und Entsorgungskonzept vor.

Der Larm stammt von Baumaschinen und Schwerlastverkehr und ist zeitlich auf die Abbruch-
und Bauphase begrenzt. Der Larm wahrend der Bauphase ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Hier sind die gesetzlichen Rahmenbedingungen wahrend der
Bauausfuhrung und des Baubetriebes zu beachten.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind durch den Mitarbeiter-, Gaste- und Anlieferungsverkehr
zu erwarten. Die verkehrsbedingten Emissionen beschranken sich weitgehend auf die Ein-
und Ausfahrt der Tiefgarage an der Kriegsstral3e, die Anlieferungszone an der Kriegsstralie,
sowie die Ein- und Ausfahrt in der Badenwerkstraf3e. Zur Beurteilung der Schallsituation wur-
den eine schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt.®*

Der von dem Vorhaben ausgehende Gewerbelarm halt die geforderten Immissionsrichtwerte
der TA-L&rm zur schitzenswerten Nachbarschatft ein.

® Schalltechnische Untersuchung, Biiro Koehler & Leutwein, Karlsruhe, 30.01.2018
4 Larmimmissionsprognose nach TA Larm, Bayer Bauphysik, Fellbach, 19.09.2018
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Durch den von der KriegsstralRe ausgehenden Verkehrslarm sind auch nach dem Umbau der
KriegsstralRe hohe Immissionen inshesondere an der Nord- und Ostfassade zu erwarten.
Aktive, abschirmende SchallschutzmalRnahmen (LArmschutzwande und/oder
Larmschutzwalle) sind aufgrund der stadtebaulichen Situation, der Grundstiicks- und
Gebaudelage nicht moglich. Aufgrund der zu erwartenden Uberschreitungen von
Orientierungs- bzw. Grenzwerten werden hier zusétzliche passive SchallschutzmalRhahmen
erforderlich in Form von (6ffenbaren) Schallschutzfenstern und kontrollierter,
fensterunabhangiger Be- und Entluftung der schiitzenswerten Raume erforderlich. Diese
werden im Bebauungsplan festgesetzt. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein
entsprechender Nachweis zum Schallschutz zu fuhren.

Zu Auswirkungen von Luft, Luftschadstoffen und Klima auf den Mensch und seine Gesund-
heit vgl. Kap. 2.2.4. Insgesamt ist durch das Vorhaben mit keinen signifikanten Anderungen
zu rechnen.

Durch den Abbruch der vorhandenen Bauruine und die Aufwertung der stadtebaulichen
Situation durch den Neubau entstehen positive Effekte auf das Wohnumfeld der Nachbar-
schaft, die Qualitat des offentlichen Raumes und eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
im Bereich der angrenzenden o6ffentlichen Flachen.

Insgesamt gehen von dem Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf den Mensch und
seine Gesundheit aus. Die kunftigen Nutzungen im Rahmen des Vorhabens sind vor
Verkehrslarm zu schitzen.

2.2.8. Kultur- und Sachguter

Das Vorhaben hat keine erheblichen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter. Durch die
Neubebauung entstehen positive Effekte fir die Sachguter (Bebauung) der Umgebung.

2.2.9. Emissionen, Abfalle und Abwasser

Maogliche Emissionen resultieren aus der Abbruch- und Bauphase und aus den verkehrs-
bedingten Emissionen des Kunden-, Mitarbeiter- und Anlieferungsverkehres und sind unter
den Kapiteln "Luft und Klima" und "Mensch und seine Gesundheit" dargelegt.

Abfalle wahrend der Abbruch- und Bauphase werden soweit wie mdglich vermieden und falls
mdoglich der Wiederverwertung zugefihrt. Nicht wiederverwendungsfahige Béden und Mate-
rialien werden entsprechend den gesetzlichen Vorschriften entsorgt.

In der Betriebsphase entstehen weitgehend haushaltsahnliche Abfélle wie Verpackungsma-
terialien, Bioabfélle, Restmill etc., die entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen
entsorgt bzw. verwertet werden.

Abwasser entstehen ebenfalls in haushaltsiblicher Zusammensetzung und Menge und
werden Uber die vorhandene offentliche Kanalisation entsorgt.

Insgesamt sind durch Emissionen, Abfélle und Abwasser des Vorhabens keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

2.2.10 Energie

Durch die geplanten Nutzungen entstehen keine besonderen Anforderungen bezlglich des
Energiebedarfes oder der Energieversorgung. Eine kompakte Bauweise mit einem gunstigen
Wandflachenverhéltnis im Vergleich zum Volumen sowie die Vorgaben der Energieeinspar-
verordnung fiihren zu einem deutlich niedrigeren Energieverbrauch im Vergleich zur Nutzung
des urspriinglichen Gebaudes.
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Eine Versorgung Uber die leitungsgebundenen Energietrager Strom, Gas und Fernwarme
sind in den angrenzenden 6ffentlichen Flachen verfugbar. Zur effizienten Warmeversorgung
ist ein Anschluss an das Fernwéarmenetz vorgesehen. Dartber hinaus wird derzeit gepruft ob
ein Anschluss an eine Fernkalteversorgung mdaglich ist. Die Karlsruher Fernwarme wird
Uberwiegend durch Prozessabwéarme bereitgestellt und liegt daher bei der Entstehung von
Luftschadstoffen wie CO2, NOx und Staub deutlich unter den Werten konventioneller
Energietrager.

Bei der Klimatisierung der Gebaude durch eine Absorptions-Kélteanlage mit Fernwarme-
nutzung wird der Stromverbrauch im Vergleich zu konventionellen Klimaanlagen deutlich
reduziert. Ebenso wird der CO2-Ausstol? durch die Nutzung von vorhandener Industrie-
abwarme deutlich reduziert.

Insgesamt wird mit dem Vorhaben eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie
angestrebt.

2.2.11. Landschaftsplan und sonstige Plane

Das Vorhaben steht im Einklang mit den Darstellungen des Landschaftsplanes sowie
sonstigen Fachplanen und informellen Planungen.

2.2.12.Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

In Gebieten, in denen durch Rechtsverordnung (39. BImSchV) Luftqualitatsstandards und
Emissionshdchstmengen festgesetzt werden, soll im Sinne des Vorsorgegedankens die
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat angestrebt werden.

Fir die Stadt Karlsruhe gibt es seit 2006 einen Luftreinhalteplan entsprechend § 27 der 39.
BImSchV. Das Vorhaben liegt im Bereich der Karlsruher "Umweltzone", in der die Belastung
der Luft mit Schadstoffen reduziert werden soll und das Befahren durch starker emittierende
Fahrzeuge verboten ist.

Durch die zentrale Lage des Vorhabens und die hervorragende Erreichbarkeit durch éffent-
liche Verkehrsmittel, sowie zu Ful3 und mit dem Fahrrad werden notwendige Fahrten mit
dem privaten Pkw reduziert. Das Vorhaben selbst hat keine nennenswerten Auswirkungen
auf die Luftqualitat (vgl. Kap. 2.2.4, 2.2.7 und 2.2.9, und 2.2.10.)

2.2.13. Wechselwirkungen und Kumulierung

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malie.
Dabei sind Wechsel- und Kumulationswirkungen zwischen den Schutzgtitern sowie
Wechsel- und Kumulationswirkungen aus Verlagerungseffekten und der Veranderung
komplexer Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Durch die bereits vollstandige Uberbauung des Grundstiicks, die vorbelastete,
innerstadtische Lage, sowie die vergleichsweise geringen Auswirkungen des Vorhabens sind
keine Wechselwirkungen oder Kumulationseffekte feststellbar.

2.2.14 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die eingesetzten Techniken und Stoffe entsprechen dem allgemeinen Stand der Technik.
Von den eingesetzten Techniken und Stoffen gehen keine erheblichen Auswirkungen aus.

2.3. Geplante MaBnahmen

Malnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert
oder so weit wie moglich ausgeglichen werden sollen, betreffen insbesondere, die des
Artenschutzes, des Schallschutzes sowie der Luftreinhaltung und des Stadtklimas.
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MalRnahmen fir den Artenschutz:

o Geb&dudeabbruch muss aul3erhalb der Brut- bzw. Aktivitdtszeiten von Vogeln und
Flederméausen 30.September bis 01.Marz) begonnen werden

e Vorgezogenen Artenschutzmaflnahmen in Form von Nistkasten fur Haussperling und

Hausrotschwanz sowie Fledermauskésten

Integration von Nistkasten und Fledermausfassadenrohren in den Neubau

Dachbegriinung, Baumpflanzungen

Insektenschonende Beleuchtung

Minimierung des Vogelschlagrisikos durch entsprechende Fenster- und

Fassadengestaltung und reflexionsarme Fenster- und Glasflachen.

MaRnahmen Schallschutz:

e Schutz der geplanten Nutzungen vor Verkehrslarm durch passive
SchallschutzmafRnahmen

e Schutz der umliegenden Nutzungen vor Gewerbeldrm durch zeitliche Begrenzung der
Aulenbewirtung, durch Mindest-Schallddmmmalie flr Fassaden und Fenster, sowie
Regelungen fur technische Anlagen

¢ Die Gerauschemissionen wahrend der Abbruch- und Bauphase werden durch organi-
satorische MaRnahmen, entsprechende Abbruch- und Bauabschnitte, geeignete Aus-
wahl von schallreduzierten Arbeitsweisen und Geraten etc. minimiert.

Luftreinhaltung und Stadtklima:

Fernwarme

Dachbegriinung, Baumpflanzungen

Warmereflektierende helle Oberflachen der Gebaude

Vermeidung von motorisiertem Individualverkehr durch zentrale Lage
Vermeidung von Staub- und Schadstoffbelastung wéhrend der Abbruch- und
Bauphase durch organisatorische MalRnahmen, staubfreie Arbeitsmethoden,
Bewasserung und Befeuchtung und ggf. Schutzplanen

Grunplanung:
e Dachbegrinung, Baumpflanzungen

2.4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Alternativen beziiglich der Bebaubarkeit, des Baukérpers und der Baukdrpergliederung, der
Hohenentwicklung und der Fassade wurden im Rahmen eines Architekturwettbewerbes
untersucht.

Eine grundsatzliche Alternative zur Wiedernutzbarmachung, wie etwa der verbleibende
Leerstand oder der ersatzlose Abbruch, widerspricht einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung.

Die Prifung eines alternativen Hotelstandortes ist angesichts der gut geeigneten Lage und
der privaten Investitionsabsicht am Standort nicht zielfiihrend.
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2.5. Schwere Unfélle und Katastrophen
Im Plangebiet und dessen Umgebung sind keine Storfallbetriebe vorhanden oder zuléssig.

3. Zusétzliche Angaben

3.1. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Methodik der Umweltpriifung, die dieser Umweltbericht dokumentiert, orientiert sich an
den Schutzgitern und Prifungsbelangen des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie der in Anlage 1
BauGB vorgegebenen Bestandteile. Die Schutzgiter und ihre Bewertungen werden mit den
jeweiligen vorhabensspezifischen Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat Uberlagert
und die daraus resultierenden Konflikte ausgewertet, bewertet und dargestellt. Entsprechend
der jeweiligen Konfliktlage wird die Art, die Lage und der Umfang der zu entwickelnden
Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmaflinahmen bestimmt.

3.2. MaRnahmen zur Uberwachung

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Auswertung der Angaben sind
nicht aufgetreten. Ein Monitoring der CEF-Mafinahmen ist Gegenstand des Durchfihrungs-
vertrags. Die Umsetzung der MalRnahmen wird im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens Uberprift.

3.3.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Vorhaben soll eine innerstadtische Bauruine abgebrochen und durch zwei
zeitgemalle Neubauten ersetzt werden. Die betroffenen Grundstiicke sind vollstandig
Uberbaut und werden durch die angrenzenden o6ffentlichen Flachen erschlossen. Geplant
sind insbesondere ein Hotel, ein Wohn- und Geschéaftshaus sowie gastronomische
Nutzungen.

Angesichts der Wiedernutzbarmachung einer innerstadtischen Flache sowie den genannten
Nutzungen gehen von dem geplanten Vorhaben keine erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen aus.

Fur die Abbruch- und Bauphase sind staub- und schallmindernde Malinahmen zum Schutz
der Nachbarschaft vorgesehen.

Fur potenziell gebaudebriitende Vogel- und Fledermausarten wird entsprechend Vorsorge
getroffen. Der Abbruch der vorhandenen baulichen Anlagen ist auf die Zeit au3erhalb des
Brut- und Aktivitatszeitraumes begrenzt. Vor dem Abbruch werden vorgezogene Ausgleichs-
mafl3nahmen in Form von Nist- und Fledermauskasten durchgefiihrt. Beim Bau des neuen
Gebaudes werden entsprechend Nisthilfen integriert.

Fur die kiinftigen Nutzungen sind passive Schallschutzmal3hahmen in Abhangigkeit von der
Schutzbeddrftigkeit der jeweiligen Nutzung und der betroffenen Fassade erforderlich.

3.4. Quellen

eigene Ortsbegehung am 08.06.2016, am 30.05.2017 sowie am 18.10.2017
Flachennutzungsplan 2010 des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe
Landschaftsplan 2010 des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe

Stadtebaulicher Rahmenplan Klimaanpassung, Stadt Karlsruhe, 24.03.2015
Okologische Tragfahigkeitsstudie 2011 des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe mit
den entsprechenden Schutzgutkarten und der Klimafunktionskarte.

e Onlinekarten- und Datendienste der LUBW
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e Geotechnischer Bericht zur Stral3enbahn in der Kriegsstral3e, Ingenieurbiiro Roth &
Partner, Karlsruhe, 11.08.2014

Kurzbeurteilung Verkehrserschlie3ung, Ingenieurbiro Gruner, Basel, 16.02.2018
Schalltechnische Untersuchungen, Koehler & Leutwein, Karlsruhe, 30.01.2018
Larmimmissionsprognose nach TA-Larm, Bayer Bauphysik, Fellbach, 29.01.2019
Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung, Dr. Hinkelbein, Ellwangen, 11.10.2017
Artenschutzrechtliche Prufung, Buro faktorgruen, Freiburg, 11.09.2017

Abbruch- und Entsorgungskonzept, Walther Keune-Bau, Freiburg, August 2018
Untersuchung und Dokumentation schadstoffhaltiger Bausubstanz,
Neumann+Schweizer, Freiburg, 02.05.2018 / 24.05.2018
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