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Satzungsbeschluss

Beratungsfolge dieser Vorlage

Gremium Termin TOP 0 n6 | Ergebnis
Ortschaftsrat Durlach 19.01.2022 3 X
Gemeinderat 25.01.2022 X

Beschlussantrag (Kurzfassung)

Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan als Abschluss des Verfahrens (Beschluss mit vollstandigem

Wortlaut siehe Seite 6).

Finanzielle Auswirkungen

Ja X Nein 0O

X Investition
O Konsumtive MaBnahme

Gesamtkosten: ca. 3.000,00 Euro
Jahrliche/r Budgetbedarf/Folgekosten:

Gesamteinzahlung:
Jahrlicher Ertrag:

Finanzierung

O bereits vollstandig budgetiert
O teilweise budgetiert

O nicht budgetiert

Gegenfinanzierung durch
O Mehrertrage/-einzahlung

O Wegfall bestehender Aufgaben
O Umschichtung innerhalb des Dezernates

Die Gegenfinanzierung ist im
Erlauterungsteil dargestellt.

CO2-Relevanz: Auswirkung auf den Klimaschutz Nein O | Ja positiv O geringfligig
Bei Ja: Begriindung | Optimierung (im Text erganzende Erlauterungen) negativ erheblich a
|Q-relevant Nein Ja O Korridorthema:

Anhérung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) Nein O Ja durchgefihrt am 19.01.2022
Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften Nein Ja O | abgestimmt mit




Ergéanzende Erlduterungen
I. Erlduterungen zur Planung

Das ca. 1.865 m? grol3e Plangebiet befindet sich im Stadtteil Durlach. Es ist sudéstlich der Durlacher
Altstadt an der Ecke Geigersberg- und BergwaldstraBBe gelegen und erstreckt sich Uber das Grundstlck
Flurstlick Nr. 55363 sowie Teile des StraBengrundstuicks Flurstiick Nr. 50433. MaBgeblich fir die Ab-
grenzung des Plangebietes ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans, auf den insoweit verwiesen
wird.

Das Grundstuck Flurstick Nr. 55363 steht im Eigentum der Stadt Karlsruhe und wurde bislang als 6f-
fentliche Grinflache genutzt. Aufgrund des groBBen Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen in Durlach
soll dort eine neue viergruppige Kindertageseinrichtung entstehen. Eine alternativ angedachte Erweite-
rung des nahegelegenen dreigruppigen Kindergartens in der LuBstra3e musste wegen der dortigen
baulichen Gegebenheiten verworfen werden.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der einfachen Bebauungsplane (Baufluchtenplane) Nr. 433
.LuBgebiet” und Nr. 435 ,BergwaldstraBe” aus den 1950er Jahren, die auf dem stadtischen Grund-
stck Flurstick Nr. 55363 jeweils eine 6ffentliche Griinflache festsetzen. Um den Standort der Kinder-
tageseinrichtung realisieren zu kdnnen, muss neues Planrecht geschaffen werden. Zu diesem Zweck
werden die genannten Bebauungsplane in denjenigen Teilbereichen aufgehoben, die durch den vorlie-
genden Bebauungsplan neu geregelt werden.

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan 2010 des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe wird das Plan-
gebiet als ,Wohnbauflache” dargestellt. Die Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bei dem Grundstlck Flurstlck Nr. 55363 handelt es sich derzeit um eine weitgehend unversiegelte
Grinflache mit vitalem Altbaumbestand. Auf einer versiegelten Flache am dstlichen Grundsticksrand
entlang der Bergwaldstral3e werden bislang Recycling-Container aufgestellt. AuBerdem sind dort Park-
flachen vorhanden. In der nordwestlichen Ecke des Grundstlicks, angrenzend an das Grundsttck Flur-
stuck Nr. 55406, befindet sich eine Umspannstation.

In seinem heutigen Zustand wird das Plangebiet als Kaltluftentstehungsgebiet mittlerer Glte mit ei-
nem Volumenstrom von 350 bis 700 m?/s eingestuft. Bedingt durch die geringe FlachengroBe sind je-
doch keine wesentlichen negativen Auswirkungen durch die Bebauung zu erwarten. Die bioklimati-
sche Belastungssituation des umliegenden Siedlungsraumes wird im Ubrigen wegen der aufgelocker-
ten Baustruktur und des hohen Grinanteils als gering eingeschatzt.

Die Bestandsaufnahme hat des Weiteren ergeben, dass von dem stdlich angrenzenden, auBerhalb des
hiesigen Plangebietes liegenden Grundsttck Flurstiick Nr. 58501 auf das stadtische Grundstuick Flur-
stick Nr. 55363 Ubergebaut wurde. Auf dem besagten Nachbargrundstiick, welches sich in Privatei-
gentum befindet, wurde schon in den 1960er Jahren ein zweigeschossiges, teilunterkellertes Wohnge-
baude errichtet, in welchem heute auch eine Tierarztpraxis (Kleintierzentrum) untergebracht ist. Die
nordliche AuBenwand dieses Gebaudes reicht bis an die gemeinsame Grundstticksgrenze. Fenster und
Turen der Wohnraume im Erdgeschoss 6ffnen sich in Richtung des Plangebietes. Wahrend der Ein-
gang der Tierarztpraxis direkt an der BergwaldstraBe liegt, findet der Zugang zu den Wohnraumen
Uber einen bestehenden Gehweg statt, der als Uberbau vollstandig auf dem stadtischen Grundstlick
liegt und von der BergwaldstraBe Uber Treppenstufen erreichbar ist. AuBerdem kragt dort ein die ge-
samte Langsseite flankierendes Vordach als Uberbau circa zwei Meter iber die Grundstlicksgrenze in
das Plangebiet aus. Zumindest das Vordach wurde nach Aktenlage in der Vergangenheit baurechtlich
genehmigt und geniel3t daher auch heute noch Bestandsschutz. Gleichwohl existiert flr die Mitbenut-
zung des stadtischen Grundstucks Flurstiick Nr. 55363 durch den Uberbau weder ein Gestattungsver-
trag noch ein dingliches Nutzungsrecht. Von den Vorschriften des 6ffentlichen Baurechts wird die ei-
gentumsrechtliche Problematik des Uberbaus nicht geregelt. In Bezug auf das Abstandsflachenrecht ist
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jedoch davon auszugehen, dass ein Uberbau zugunsten des zu seiner Duldung verpflichteten Nach-
barn wie ein Grenzbau zu behandeln ist, der selbst keine Abstandsflachen einhalt (vgl. VGH Munchen,
Beschluss vom 24. August 2016 — 9 CS 15.1695). Insoweit muss in der Planung keine Rucksicht auf
den Uberbau genommen werden, weil sich von dem Ubergebauten Vordach keine Abstandsflachen
auf das stadtische Grundsttick erstrecken.

Mit dem Planungskonzept wird eine gebietsvertragliche Nutzungsmischung am Geigersberg ange-
strebt, die auch dem stetig wachsenden 6rtlichen Bedarf an Ganztagesbetreuungsplatzen Rechnung
tragt. Zu diesem Zweck werden Art und Mal3 der umgebenden Bebauung unter Erhaltung stadtebauli-
cher Kérnung und charakteristischer Merkmale weitergefiihrt.

Die Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch die Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebiets (WA) gemal3 § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der bis
zum 22. Juni 2021 gultigen Fassung bestimmt. Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden aus dem
Katalog der sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen, um die angestrebte Nut-
zungsmischung gebietsvertraglich zu gestalten und Immissionskonflikte mit der als reines Wohngebiet
(WR) ausgewiesenen Umgebung zu verhindern. Kindertageseinrichtungen sind hier als Anlagen fur
soziale Zwecke im Sinne von § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO a. F. allgemein zulassig. Um eine stadtebaulich
sinnvolle Entwicklung auch in fernerer Zukunft zu ermoglichen, ist die WA-Festsetzung trotz konkreter
Absichten zur Errichtung einer Kindertagesstatte einer ausschlieBlich diese Nutzung perpetuierenden
Festsetzung als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Kindertagesstatte vorzuziehen.

Einschrankende Regelungen zum MaB3 der baulichen Nutzung werden durch Festsetzungen Uber die
maximal zulassige Wandhohe und die Grundflachenzahl (GRZ) getroffen. Daneben sind Uberschreitun-
gen durch den Schichtaufbau von Retentionsdachern zulassig. Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,55
wird der in der § 17 Abs. 1 BauNVO a. F. vorgesehene Maximalwert von 0,4 fur allgemeine Wohnge-
biete Gberschritten. Diese Uberschreitung um den Wert 0,15 rechtfertigt sich stadtebaulich durch das
Bestreben, eine zeitgemaBe Dichte der Bebauung zu erzielen und eine bedarfsgerechte Nutzung als
Kindertagesstatte in dem Gebiet zu ermoglichen. Sie ist der Hanglage des Grundstucks Flursttick Nr.
55363 geschuldet und resultiert letztlich aus der moglichen Unterbauung des Vorgartenbereiches, der
als Gebaude mit intensiver Dachbegriinung gleichzeitig eine Gartenflache auf der oberen Geschoss-
ebene bildet und als solche nicht im gleichen MaBe in Erscheinung tritt wie der Hauptbaukdrper. Un-
ter diesen Umstanden kann davon ausgegangen werden, dass die festgesetzte GRZ von 0,55 keine
Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beflrch-
ten lasst und daher im Sinne von § 17 Abs. 2 BauNVO a. F. stadtebaulich vertretbar ist.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen definiert. Um
einerseits den Gebietscharakter mit seinen Vorgarten und Stitzmauern zu wahren und andererseits
eine effiziente bauliche Ausnutzung der Flache zu ermdglichen (sparsamer Umgang mit Grund und
Boden), kann unter Ausnutzung der topographischen Gegebenheiten auch in die Vorgartenzone ent-
lang der BergwaldstraBe und der GeigersbergstraBe hineingebaut werden. Um ein stadtebaulich ge-
ordnetes Erscheinungsbild und einen maglichst hohen Grinbestand im Plangebiet zu erhalten, werden
Nebenanlagen und sonstige in den Abstandsflachen zulassige bauliche Anlagen mit Ausnahme von
Hauszugangen und solchen Anlagen, die dem Kinderspiel dienen, nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsttckflachen zugelassen. Danach sind auch Fahrradstellplatze nur innerhalb des Baufensters zu-
lassig.

Die festgesetzte offene Bauweise leitet sich aus der durchgriinten, offenen Baustruktur der Umgebung
ab.

Die ErschlieBung des Plangebiets fir den motorisierten Individualverkehr erfolgt Gber die Geigersberg-
straBBe, die BergwaldstraBe und die Erich-Heckel-StraBe. Fir den ruhenden Verkehr sind innerhalb des
Plangebietes drei PKW-Stellplatze als private Stellplatze und eine 6ffentliche Parkierungsflache an der
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BergwaldstraBe vorgesehen. Im Ubrigen ist das Plangebiet Uber die Buslinie 26 (Haltestelle Kathe-Koll-
witz-StraBBe) an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen.

FUr die bereits geplante Kindertagesstatte wird lediglich zu Bring- und Abholzeiten mit einem erhoh-
ten Verkehrsaufkommen gerechnet. Die hierdurch bedingten Auswirkungen auf den StraBenverkehr
sind aus fachlicher Sicht geringfligig und daher zu vernachlassigen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird Uber private ErschlieBungsmalBnahmen realisiert. Der
bisher magliche fuBlaufige Zugang von der BergwaldstraBBe zu dem unmittelbar stdlich auf dem
GrundstUck Flurstlck Nr. 58501 angrenzenden Bestandsgebaude wird durch die Planung nicht einge-
schrankt. Entsprechende Nutzungsinteressen der Eigentimer des Grundstucks Flurstick Nr. 58501
bleiben somit — ungeachtet der Nutzungsberechtigung und etwaiger zivilrechtlicher Anspriche der
Stadt wegen des Uberbaus — unberiihrt.

Der bestehende und nun auch planungsrechtlich gesicherte Gehweg an der BergwaldstraBBe wird im
Bereich der Bushaltestelle auf 2,5 m verbreitert, um auch mit einer unmittelbar angrenzenden Stitz-
mauer ein sicheres Ein- und Aussteigen zu ermaoglichen.

Schutzgebiete und geschitzte Biotope sind durch die Planung nicht betroffen. Soweit bestehende Ge-
holze fur den zuklnftigen Baubereich wegfallen, handelt es sich um Koniferen, einen amerikanischen
Amberbaum und Zierkirschen, denen nach fachlicher Einschatzung des Amtes fur Umwelt- und Ar-
beitsschutz nur eine geringe Bedeutung fur den Natur- und Artenschutz zukommt. Aus Sicht der unte-
ren Naturschutzbehorde sind bei Umsetzung der Planung insgesamt keine natur- und artenschutz-
rechtlichen Konfliktlagen zu erwarten, die sich nicht durch entsprechende MaBnahmen auf der Ebene
des Baugenehmigungsverfahrens sachgerecht I6sen lieBen.

Als Ausgleich fur die erstmalige Versiegelung der bestehenden Grinflachen und den Wegfall von ins-
gesamt zehn Baumen auf dem Grundstuck Flurstlick Nr. 55363 wird eine intensive Dachbegriinung
fur die zulassige eingeschossige Bebauung im Vorgartenbereich und im Ubrigen eine extensive Begrii-
nung samtlicher flachgeneigter Dacher festgesetzt. AuBerdem ist im Bebauungsplanentwurf vorgese-
hen, zwei Sumpfzypressenbaume (7axodium distichum) im stidwestlichen Teil des Grundsticks, die als
besonders erhaltenswert und pragend flir das Gebiet angesehen werden, durch Festsetzung eines Er-
haltungsgebotes dauerhaft zu sichern.

In den oOrtlichen Bauvorschriften werden verschiedene gestalterische Anforderungen, unter anderem
hinsichtlich der zulassigen Dachform (Flachdach), Werbeanlagen sowie Einfriedigungen und Stitzmau-
ern gestellt. Vorgarten sind zur Wahrung eines einheitlichen Erscheinungsbildes grundsatzlich als Ve-
getationsflache anzulegen und zu unterhalten. Das Anlegen von Schottergarten und ahnlichen Vor-
gartengestaltungen ist unzulassig.

Il. Verfahren, Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung,
der eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festsetzt. Er wird deshalb gemal3 § 13a
Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Bei Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens ist es gemaR § 13 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich, eine ansonsten vorgeschriebene Umweltpri-
fung durchzufihren und einen Umweltbericht zu erarbeiten. Ferner kann gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB auf einen Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft verzichtet werden. Die Umweltbe-
lange wurden gleichwohl — wie oben dargelegt — hinsichtlich ihrer materiellen Anforderungen gepruft
und beachtet.

Anstelle einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde hier von der
Maoglichkeit des § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB Gebrauch gemacht, die Offentlichkeit mittels ortsib-
licher Bekanntmachung im Amtsblatt dartber zu informieren, wo sie sich tGber die allgemeinen Ziele
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und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren und zu der Planung au-
Bern kann. Die Einsichts- und AuBerungsmaoglichkeit bestand in der Zeit vom 26. Mérz bis 6. April
2018 in den Raumlichkeiten des Stadtplanungsamtes. Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind
nicht eingegangen.

Die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der
Zeit vom 22. Februar bis zum 6. April 2018 durchgefihrt. Es gingen Stellungnahmen des Gesundheits-
amtes beim Landratsamt Karlsruhe, des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe, der Stadtwerke Karlsruhe
Netzservice GmbH, der Verkehrsbetriebe Karlsruhe sowie des Zentralen Juristischen Dienstes der Stadt
Karlsruhe als Immissions- und Arbeitsschutzbehorde und untere Naturschutzbehdrde.

Mit den zu diesem Verfahrensstand vorgetragenen Stellungnahmen hatte sich der Gemeinderat an-
lasslich des Auslegungsbeschlusses auseinandergesetzt und an der Planung vom 19. Februar 2018 in
der Fassung vom 22. Marz 2021 festgehalten. Hierzu kann auf die Verwaltungsvorlage Nr. 2021/0616
zu TOP 3 der Gemeinderatssitzung vom 22. Juni 2021 mit den dortigen Anlagen verwiesen werden.

Geringfugige redaktionelle Anderungen sowie eine durch die Bestandsbebauung bedingte Uberarbei-
tung des Verlaufs der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Heckenpflanzung an
der Grundstlcksgrenze fihrten dazu, dass der Planentwurf noch vor der 6ffentlichen Auslegung das

neue Fassungsdatum vom 30. Juni 2021 erhielt. Die Grundziige der Planung blieben durch die Ande-
rungen unberdhrt.

Auf der Grundlage des am 22. Juni 2021 gefassten Beschlusses wurde der Planentwurf nach vorheri-
ger offentlicher Bekanntmachung in der Zeit vom 19. Juli bis 20. August 2021 6ffentlich ausgelegt
und die Trager 6ffentlicher Belange erhielten nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme.

Im Rahmen der Auslegung haben sich nur wenige Trager 6ffentlicher Belange erneut zu der Planung
geauBert. Einwendungen gegen die Planung wurden nicht vorgebracht.

Aus der Offentlichkeit ging lediglich eine einzige Stellungnahme ein. Die anwaltlich vertretene Eigen-
timerin eines Anwesens in der GeigersbergstraBBe setzt sich darin kritisch mit den Zielsetzungen und
der Notwendigkeit der Planung auseinander. Bemangelt wird Gberdies eine vermeintlich unzu-
reichende BerUcksichtigung ihrer Eigentimerinteressen, namentlich ihres Vertrauens darauf, dass das
seit Jahrzehnten als Grinflache festgesetzte unbebaute Grundstlick von einer Bebauung dauerhaft
freigehalten wird und so einen Lagevorteil fir die Nachbarschaft vermittelt. Kritisiert werden des Wei-
teren der Wegfall eines Teils des vorhandenen Baumbestandes, die vermeintliche Massivitat der durch
den Bebauungsplan ermdglichten Bebauung verbunden mit der Forderung nach einer Reduzierung
des Bauprogrammes, der von der geplanten Kindertagesstatte ausgehende Larm, die negativen Auswir-
kungen einer Bebauung auf das Klima und eine angeblich unzureichende Bewaltigung der Probleme
des ruhenden Verkehrs durch den Wegfall von Stellplatzen.

Samtliche Anregungen aus der Offentlichkeit wurden in der als Anlage beigefligten Synopse aufberei-
tet und den wertenden Aussagen der Stadtplanung gegenubergestellt. Eine Notwendigkeit, die Pla-
nung zu andern, wird nicht gesehen.

lll. Abschluss des Verfahrens

Dem Gemeinderat kann nach alledem empfohlen werden, den Wertungen der Verwaltung zu folgen
und den Bebauungsplan nach MaBgabe des Planes vom 19. Februar 2018 in der Fassung vom 30. Juni
2021 als Satzung zu beschlieBen. Die schriftlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften und Hin-
weise des Bebauungsplanes sowie die Begriindung zum Bebauungsplan sind dieser Vorlage als An-
lage beigefligt. Sie dienen zusammen mit dem Planteil, der die zeichnerischen Festsetzungen enthalt,
als Grundlage des zu fassenden Gemeinderatsbeschlusses.
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IV. Erganzende Erlauterung zur CO,-Relevanz

Die auf der Grundlage dieses Angebotsbebauungsplanes geplante Kindertagesstatte wird durch die
Stadt als Bauherrin errichtet. Dabei findet die stadtische Leitlinie , Energieeffizienz und Nachhaltiges
Bauen” Anwendung, weshalb fir den Neubau — auch im Hinblick auf den geringen Umfang der Neu-
bebauung — von einer geringen CO,-Relevanz ausgegangen werden kann.

Beschluss:

Antrag an den Ortschaftsrat Durlach

Der Ortschaftsrat Durlach empfiehlt dem Gemeinderat zu beschlieBen:

1. Die zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,BergwaldstralBe 28", Karlsruhe-Durlach

vorgetragenen Anregungen bleiben nach MaBgabe des vorliegenden Planentwurfes
vom 19. Februar 2018 in der Fassung vom 30. Juni 2021 und den erganzenden Erlau-
terungen zu diesem Beschluss unbertcksichtigt.

Das Burgermeisteramt wird beauftragt, den Betroffenen das Ergebnis der Entschei-
dung mitzuteilen.

. folgende
Satzung
Bebauungsplan ,,.BergwaldstraBe 28", Karlsruhe-Durlach

Der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe beschlie3t aufgrund § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |, S. 3634)
und § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wdrttemberg (LBO) in der Fassung vom

5. Marz 2010 (GBI. S. 358, berichtigt S. 416) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeord-
nung far Baden-Warttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581,
berichtigt S. 698), jeweils einschlieBlich spaterer Anderungen und Ergéanzungen, den
Bebauungsplan ,,BergwaldstraBe 28", Karlsruhe-Durlach gemeinsam mit den ortlichen
Bauvorschriften jeweils als Satzung.

Der Bebauungsplan enthalt zeichnerische und schriftliche Festsetzungen gemal3 § 9
BauGB. Gegenstand des Bebauungsplanes sind zudem ortliche Bauvorschriften gemaR
§ 74 Abs. 1 bis 5 in Verbindung mit § 74 Abs. 7 LBO, die als selbststandige Satzung
mit dem Bebauungsplan verbunden sind. Die Regelungen ergeben sich aus der Plan-
zeichnung mit Zeichenerklarung sowie aus dem Textteil jeweils vom 19. Februar 2018
in der Fassung vom 30. Juni 2021, die Bestandteil dieser Satzung sind. Dem Bebau-
ungsplan ist ferner eine Begriindung gemal3 § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt.

Die Satzungen Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen und die ortlichen Bauvor-
schriften (Bebauungsplan) treten mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft (§ 10
BauGB, § 74 Abs. 7 LBO).



