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Beschlussvorlage ﬁ Stadt Karlsruhe
N\p% Grotzingen

Bauvoranfrage

Vorlage Nr.:  2023/0139
Verantwortlich: OV Gro

Beratungsfolge dieser Vorlage

Gremium Termin

Ortschaftsrat Grotzingen 15.02.2023 11 O

Bauvoranfrage: Nutzungsanderung Gewerbe in Wohnnutzung
MuhlstraBe 8, Flurstiick 171

FUr das Baugrundstlck existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Das Bauvorhaben liegt im
Innenbereich und muss nach §34 Baugesetzbuch (BauGB) beurteilt werden.

834 (1) BauGB: Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn
es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert
ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die Bauherrschaft plant die Nutzungsanderung einer gewerblich genutzten Einheit in Wohnnutzung in
einem Wohn- und Geschaftshaus.

Nach Auffassung der Ortsverwaltung flgt sich das Bauvorhaben in die Eigenart der ndheren
Umgebung ein, da es sich um ein bereits bestehendes Gebaude handelt, keine baulichen
Veranderungen erfolgen und die Nutzungsanderung keine weitergehenden Anforderungen
begrindet.

Ein Hinweis der Verwaltung gilt lediglich dem Raum mit der Bezeichnung , Kind"”. Hier ist zu prufen,
ob der Raum als Aufenthaltsraum gemaR 8§34 Absatz 2 Landesbauordnung (LBO) eine ausreichende
Fensterdffnung aufweist. Das vorhandene Fenster erscheint hierfir zu klein (< 1,5m?2), ist aber in den
Bauantragsplanen nicht vermasst.

Bauordnungsrechtlich bestehen ansonsten keine Versagensgrinde.

Aus Sicht der Ortsverwaltung ist daher dem Bauantrag aus oben genannten Grinden zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:
Der Ortschaftsrat stimmt der Stellungnahme der Ortsverwaltung und dem Bauantrag zu.



