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Planungsausschuss 11.05.2023

Beschlussantrag (Kurzfassung)

Der Planungsausschuss nimmt die Informationen zum aktuellen Sachstand sowie die Reduzierung des
Geltungsbereichs auf den Fokusbereich Dorfplatz mit Infrastrukturscheune am Freiraum des

Wettersbachs zur Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen Ja.. O Nein X

O Investition Gesamtkosten Gesamteinzahlung:

O Konsumtive MaBnahme Jahrliche/r Budgetbedarf/Folgekosten: Jahrlicher Ertrag:
Finanzierung Gegenfinanzierung durch Die Gegenfinanzierung ist im

O bereits vollstandig budgetiert | O Mehrertrage/-einzahlung

[0 teilweise budgetiert

O Wegfall bestehender Aufgaben

Erlauterungsteil dargestellt.

O nicht budgetiert O Umschichtung innerhalb des Dezernates

CO2-Relevanz: Auswirkung auf den Klimaschutz Nein Ja O positiv O geringfigig 0O
Bei Ja: Begriindung | Optimierung (im Text erganzende Erlauterungen) negativ. O erheblich |
|Q-relevant Nein Ja O | Korridorthema:

Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) Nein O Ja durchgefihrt am 02.05.2023
Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften Nein Ja |




Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans , Grinzug am Wettersbach” (Aufstellungsbeschluss am
17.03.2016) wird reduziert, da ein Satzungsbeschluss in absehbarer Zeit fur wesentliche Planungs-
teilziele aufgrund fehlender Grundstticksverflgbarkeit nicht moglich ist.

Zur Gewahrleistung und Sicherung der weiteren angestrebten Planungsziele wie der bereits projek-
tierten Umsetzung des Dorfplatzes mit Infrastrukturscheune innerhalb der Sanierungslaufzeit wird das
Bebauungsplanverfahren fir den reduzierten Geltungsbereich mit einem straffen Zeitplan
weitergefihrt.

Erganzende Erlauterungen

A) Aufstellungsbeschluss und urspriingliche Ziele

Der Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan ,, Griinzug am Wettersbach” wurde am 17.03.2016
durch den Planungsausschuss gefasst (Abgrenzung vgl. Abbildung 2). Mit dem Bebauungsplan sollten
nachfolgend aufgefiihrte wesentliche Ziele des Sanierungsverfahrens , Grinwettersbach” dauerhaft
gesichert werden (vgl. Beschlussvorlage 106):

. ., Entwicklung eines identitatsstiftenden Dorfplatzes mit Aufenthaltsqualitat abseits der
Ortsaurchtfahrt am Wettersbach.

. Erhalt und Verbesserung des gewachsenen Ortsbildes und der vorhandenen typischen
Bebauung.

. Weiterentwicklung eines qualifizierten linearen FulBwegeangebotes in zweiter Reihe abseits der

stark belasteten und in ihren Querschnitten nicht veranderbaren Ortsdurchfahrt entlang des
Wettersbachs zur Verkndpfung der Ortsmittejpunkte und Verbesserung der Querbeziehungen.

. Gestaltung erlebbarer Freiflachen entlang des Wettersbachs fiir unterschiedliche
Personengruppen sowie Qualifizierung der bachbegleitenden Freiflachen im Hinblick auf die
Gewadsserverbesserung.

. Umnutzung vorhandener landwirtschaftlicher Nebengebaude mit dem Ziel des Weiteren

Angebots an wohnbaulichen Entwicklungsoptionen unter Erhalt der historischen Bausubstanz
und des Ortsbildes. ... ”

B) Konkretisierung Planungskonzeptionen zur Umsetzung der Planungsziele im Geltungsbereich
Nachdem das Ergebnis der hydraulischen Untersuchung des Wettersbaches durch das Regierungs-
prasidium zur Erkennung von Hochwassergefahren und Festlegung von HQ100 Gebieten in 2019
vorlag, konnte sinnvoll unter Berlcksichtigung der wasserrechtlichen Belange folgende Planungs-
konzeptionen konkretisiert werden:

Konzeption Dorfplatz mit Infrastrukturscheune

Das Buro Sippel | Buff hat in 2021 Grundgestaltungsvarianten flr den Dorfplatz erarbeitet und parallel
dazu war das Architekturbiro JOA mit der Konzepterstellung fir den Umbau der Scheune zur Infra-
strukturscheune beauftragt. Die Ergebnisse wurden dem Ortschaftsrat Wettersbach am 11.01.2022
(Vorlage Nr. 2021/1501) vorgestellt, mit dem Votum fur die Dorfplatzgestaltung die Variante 2c (vgl.
nachfolgende Abbildung) weiterzuverfolgen. Vertreter*innen der ortlichen Vereine wurden auf
Wunsch des Ortschaftsrates im Februar 2022 zu den Varianten gehort. Auch hier gab es ein deutliches
Votum fir die Variante 2c.
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Im April 2022 wurde der Bauantrag fur die Infrastrukturscheune mit WC-Anlage und Lagermdglich-
keiten gestellt. Die Anlieger*innen wurden gem. § 55 LBO Uber die Bauantragstellung informiert.
Infolge der Anliegeranhérung wurden schriftlich folgende Bedenken gedufBert:
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Abbildung 1: Gestaltugsvariante 2c - Dorfplatz

e Toilettengeriche
Larm und Verschmutzung infolge durchgangiger Nutzung des Platzes flr Veranstaltungen und
durch missbrauchliche Nutzung insbesondere in den Abend- und Nachtstunden

e Parksituation durch z.B. Zustellen der Hofeinfahrten und Gehwege
Entwertung der Grundstticke und dauerhafte Ruhestorung, die bereits einseitig durch
StraBenlarm der BAB-Umleitungsstrecke ganzjahrig belastet ist.

Am 18. Juli 2022 fand auf Einladung der Ortsverwaltung Wettersbach gemeinsam mit dem Stadt-
planungsamt, Gartenbauamt und Ordnungsamt sowie Vertretern der Fraktionen des Ortschaftsrates

Wettersbach und der Ortsverwaltung ein Klarungsgesprach mit den Anwohner*innen statt. Im Vorfeld
hat die Ortsvorsteherin Gesprache mit Einzelnen gefuhrt.

Mit Einschrankungen und Uber ein Nutzungskonzept soll den Bedenken Rechnung getragen werden.

Folgende Nutzungsfestlegungen und -einschrankungen sollen im weiteren Verfahren berucksichtigt
werden:

Der Platz soll ganzjahrig der Offentlichkeit zum Aufenthalt dienen.

e Die Nutzung ist fir max.10 6ffentliche Veranstaltungen ortsansassiger Wettersbacher Vereine
und Institutionen (z.B. Kindertagesstatten) sowie der Ortsverwaltung vorbehalten.

e Das Infrastrukturgebaude inkl. Toilettenanlage wird nur im Rahmen von offentlichen
Veranstaltungen gedffnet und bleibt ansonsten geschlossen.

Aufgrund der geauBBerten Bedenken der Anwohner*innen liegt die Entscheidung tber den Bauantrag
beim Regierungsprasidium Karlsruhe. Dieses hat die Entscheidung bis zur Planreife des Bebauungs-
planes, die mit Abschluss der , Offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes” vorliegt, zurtickgestellt.

Der Ortschaftsrat Wettersbach wurde am 13.09.2022 (Beschlussvorlage 2022/0911) Uber den
Fortschritt der Planungskonzeptionen und Anwohnerbedenken informiert. Der Ortschaftsrat hat sich
daflr ausgesprochen die Planungskonzeptionen fur den Dorfplatz mit Infrastrukturscheune weiter zu
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verfolgen, sofern die gemeinsame Umsetzbarkeit gewahrleistet ist und die notwendigen Voraus-
setzungen (Planungsrecht) geschaffen sind.

FUr die Umsetzung des Dorfplatzes sowie der Infrastrukturscheune erfolgt die Projektanmeldung auf
Grundlage konkretisierter Planungen fur den Doppelhaushalt 2024/25. Jedoch ist die Umsetzung der
Projekte noch nicht in der Doppelhaushaltsplanung 2024/25 priorisiert und somit noch nicht ftr den
Haushaltsentwurf vorgesehen.

Griinzug am Wettersbach
In 2020 hat das Gartenbauamt das Blro StadtlandschaftPlus beauftragt, die Planungen fir den
,Grinzug am Wetterbach” unter nachfolgenden MaBgaben zu konkretisieren:

e Aufwertung des Gewasserrandes mit Bewirtschaftungsweg, der zugleich die angestrebte
Fortsetzung der Wegeverbindung in zweiter Reihe entlang des Wetterbaches herstellen sollte

e sowie Herstellung einer Quervernetzung zwischen Lindenplatz, geplanter Dorfplatz und der
StraBe ,Im Rodel”.

Das Buro hat verschiedene Varianten gepruft und eine umsetzbare Variante vertieft.

C) Reduzierung Geltungsbereich

FUr die planerische Festsetzung der 6kologischen Erneuerung des Gewasserrandstreifens (5 m Breite)
mit Bewirtschaftungsweg , Grinzug am Wettersbach” entsprechend den Planungen des Buros
StadtlLandschaftPlus ist gemal Wasserhaushaltsgesetz eine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich. Diese setzt voraus, dass die hierflr notwendigen GrundstUcksflachen in stadtischem
Eigentum sind. Zuletzt geflhrte Gesprache mit Eigentimer*innen von ,Schlisselgrundstiicken” haben
nochmals deutlich gemacht, dass die bendtigten Grundstlcksflachen Uber die bestehende Generation
hinaus nicht fur eine Umsetzung zur Verfligung stehen.

Nur langfristig kann die Untere Wasserbehérde Uber das besondere Vorkaufsrecht nach § 29 Abs. 6
WG BaWu ggf. eine spatere Umsetzung der 6kologischen Aufwertung des Gewasserrandstreifens mit
der Herstellung des Bewirtschaftungsweges ermaglichen.

Aufgrund der fehlenden Grundstucksverfligbarkeit, kann also fir die Planung der 6kologischen
Erneuerung des Gewasserrandstreifens mit Bewirtschaftungsweg keine wasserrechtliche Genehmi-
gung erteilt werden, die wiederum wesentliche Voraussetzung fir den Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes ist. Der Satzungsbeschluss kann demnach fur den Geltungsbereich aufgrund der
fehlenden Grundsttcksverflugbarkeit in absehbarer Zeit nicht erzielt werden. Der Geltungsbereich wird
um entsprechende Flachen entlang des Wettersbaches reduziert.

Da ebenfalls die Grunderwerbe fur die angestrebte Wegeverbindung vom Lindenplatz Gber den
Dorfplatz mit Brlickenschlag zur StraBe ,Im Rodel” zur Quervernetzung der Quartiere im Ortskern in
absehbarer Zeit nicht umsetzbar sind, werden auch die hierflr notwendigen Grundstlcksflachen aus
dem Geltungsbereich genommen.

Zur Gewabhrleistung der Umsetzung der verbleibenden Sanierungsziele und MalBBnahmen wird der
Geltungsbereich reduziert und das Bauungsplanverfahren fur die umsetzbaren MaBnahmen
weitergeflhrt (vgl. Abbildung 2). Mit dem angestrebten Satzungsbeschluss in 2024 liegen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der MaBnahmen vor.
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Abbildung 2: Geltungsbereich , Griinzug am Wettersbach”: Geltungsbereich Aufstellungsbeschluss (schwarz gestrichelte
Linie); reduzierter Geltungsbereich (rot gestrichelte Linie).

Die notwendigen Grunderwerbe und Grundstlcksneuordnungen fir den Dorfplatz mit Infrastruktur-
scheune sind noch nicht vollstandig umgesetzt. Fir einen Grundsttcksteilbereich auf dem auch die
Infrastrukturscheune liegt, ist der Abschluss des mit dem Eigentimer vorabgestimmten Kaufvertrags
jedoch zeitnah anvisiert.

D) Verfahrensschritte und vorgesehene Zeitschiene

Zur Gewabhrleistung der Umsetzung des Dorfplatzes mit Infrastrukturscheune innerhalb der
Sanierungslaufzeit (eine Verlangerung bis 04/2026 ist beantragt) ist Eile geboten. Der Satzungsbe-
schluss fir den Bebauungsplan mit reduziertem Geltungsbereich wird in 2024 angestrebt. Folgende
Verfahrensschritte stehen an:

Sommer 2023 frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange auf Grundlage des reduzierten Geltungsbereichs

Winter 2023 Offentliche Auslegung

Sommer 2024 Satzungsbeschluss

ab Herbst 2024 Umbau Infrastrukturscheune

ab Herbst 2025 Herstellung Dorfplatz mit ErschlieBung

Beschluss:

Der Planungsausschuss nimmt die Informationen zum aktuellen Sachstand sowie die Reduzierung des
Geltungsbereichs auf den Fokusbereich Dorfplatz mit Infrastrukturscheune am Freiraum des Wetters-
bachs zur Kenntnis.



